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第一章前言

洛阳伊滨医院项目地块位于河南省洛阳市伊滨区提驾庄街与吉

庆路东北角。地块西侧为李村大街，隔路为洛阳府，南侧为吉庆路，

隔路为吉庆嘉苑，东侧为提驾庄街，隔路为杨湾村拆迁后荒地，地块

北侧为立雪大道，隔路为彤辉水天伊色，占地面积为 172830.75m2，

其中农用地占地面积约为 111098.8m2，杨湾村住宅用地 61731.95m2。

2010年以前，一直作为杨湾村农用地和住宅用地，2012年地块内耕

地设围挡空置，2019年杨湾村拆迁，2020年该地块划拨给洛阳伊滨

医院有限公司，作为医疗卫生用地开发建设洛阳伊滨医院，2022年

医院建设主体变更为洛阳市中心医院，项目名称变更为西交大二附院

洛阳医院，医院主体变更说明见附件 3。

根据《中华人民共和国土壤污染防治法》《关于贯彻落实土壤污

染防治法推动解决突出土壤污染问题的实施意见》（环办土壤（2019）

47号），用途变更为住宅、公共管理与公共服务用地的，变更前应

当按照规定进行土壤污染状况调查。此次土壤污染调查为该地块的土

壤污染状况调查。

我公司（洛阳市永青环保工程有限公司）受洛洛阳市中心医院委

托，承担洛阳伊滨医院项目（西交大二附院洛阳医院）地块土壤污染

状况调查工作，根据地块实际情况，对洛阳伊滨医院项目（西交大二

附院洛阳医院）地块开展第一阶段土壤污染状况初步调查工作。根据

《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ251-2019），土壤污染
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状况调查分阶段开展。其中，第一阶段土壤污染状况调查是以资料收

集、现场踏勘和人员访谈为主的污染识别阶段，原则上可不进行现场

采样分析。若第一阶段调查确认地块内及周围区域当前和历史上均无

可能的污染源，则认为地块为无污染地块，第一阶段调查工作结束，

无需开展第二阶段土壤污染状况调查。

接受委托后，洛阳市永青环保工程有限公司组织专业技术人员成

立项目团队，按照《建设用地土壤污染状况调查技术导则》

(HJ25.1-2019)等场地环境调查相关技术规范要求，对项目地块进行了

多次现场踏勘和人员访谈，并收集相关技术资料。在现场踏勘、人员

访谈、资料审阅与分析的基础上，参照场地环境调查相关技术规范，

洛阳市永青环保工程有限公司编制了《洛阳伊滨医院项目（西交大二

附院洛阳医院）地块土壤污染状况调查报告（第一阶段）》。
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第二章概述

2.1调查的目的和原则

2.1.1调查的目的

（1）在查阅资料，整合信息的基础上进行调查，逐步减少调查

的不确定性。

（2）明确土壤环境质量，避免场地遗留污染物造成环境污染和

经济损失，保障人群健康和环境质量安全。

（3）确认地块内及周围区域可能的污染源及环境状况，明确是

否需要进行第二阶段土壤污染状况调查。

2.1.2基本原则

（1）针对性原则

针对地块的特征和潜在污染物特性，进行污染物浓度和空间分布

调查，为地块的环境管理提供依据。

（2）规范性原则

采用程序化和系统化的方式规范土壤污染状况调查过程，保证调

查过程的科学性和客观性。

（3）可操作性原则

综合考虑调查方法、时间和经费等因素,结合当前科技发展和专

业技术水平，使调查过程切实可行。

2.2调查范围

该地块位于河南省洛阳市伊滨区提驾庄街与吉庆路东北角，占地
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面积为 172830.75m2。地块西侧为李村大街，隔路为洛阳府，南侧为

吉庆路，隔路为吉庆嘉苑，东侧为提驾庄街，隔路为杨湾村拆迁后荒

地，地块北侧为立雪大道，隔路为彤辉水天伊色。本次针对该地块范

围内及地块周边 500m范围进行调查。调查地块位置见图 2-1，勘测

定界图见图 2-2，调查范围见图 2-3，拐点坐标见表 2-1。
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图 2-1 地理位置图

地块位置
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图 2-2 地块用地坐标图
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图 2-3 调查地块范围图

本次调查地块

注： 本次调查范围
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表 2-1西交大二附院洛阳医院建设项目地块宗地界址点坐标

点号 X Y

J1 3833352.936 56917.765

J2 3833372.690 56963.697

J3 3833389.136 56989.281

J4 3833408.745 57034.876

J5 3833273.432 57033.918

J6 3833264.479 57037.563

J7 3833254.993 57037.695

J8 3833254.993 56896.051

J9 3833275.034 56899.392

J10 3833325.034 56899.392

J11 3833440.105 57107.795

J12 3833491.091 57226.348

J13 3833498.350 57255.882

J14 3833518.104 87301.815

J15 3833512.859 57309.781

J16 3833233.161 57309.781

J17 3833233.161 56894.996

J18 3833088.161 56894.996

J19 3833058.161 56899.996

J20 3833008.161 56899.996

J21 3833003.161 56904.996

J22 3833033.071 57309.781

J23 3833032.263 57309.781

J24 3833002.850 56904.339

J25 3833007.451 56899.392

J26 3833057.451 56899.392

J27 3833087.451 56894.392

J28 3833233.161 56894.392

J29 3833245.034 56894.392

备注：本图采用洛阳市 2000坐标系

2.3调查依据
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2.3.1 法律、法规、规章及规范性文件

（1）《中华人民共和国环境保护法》（2015年 1月 1日施行）；

（2）《中华人民共和国土壤污染防治法》（2019年 1月 1日施

行）；

（3）《中华人民共和国水污染防治法》（2018年 1月 1日施行）；

（4）《中华人民共和国固体废物污染环境防治法》（2016年 11

月 7日修正版）；

（5）《关于印发<建设用地土壤环境调查评估技术指南》的公告>

（环发〔2017〕72号）；

（6）《污染地块土壤环境管理办法》（环境保护部令第 42号，

2017年 7月 1日起施行）；

（7）关于印发《建设用地土壤污染状况调查、风险评估、风险

管控及修复效果评估报告评审指南》的通知（环办土壤〔2019〕63

号；

（8）《关于贯彻落实土壤污染防治法推动解决突出土壤污染问

题的实施意见》（环办土壤〔2019〕47号）

2.3.2 相关标准、导则规范及其他相关资料

（1）《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ25.1—2019）；

（2）《建设用地土壤污染风险管控和修复监测技术导则》（HJ25.2

—2019）。

2.3.3其他

洛阳市中心医院提供项目相关资料。
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2.4 调查方法

2.4.1 调查方法和工作内容

本次调查主要按照《建设用地土壤污染状况调查技术导则》

（HJ25.1-2019）相关要求进行，主要工作内容包括：

（1）资料收集分析、现场踏勘和人员访谈

通过资料收集分析、现场踏勘和人员访谈，了解地块背景、历史

使用情况、未来规划、周边环境信息（包括地形地貌、水文地质等），

排查疑似污染源，当调查地块与相邻地块存在相互污染的可能时，须

调查相邻地块的相关记录和资料。

（2）初步结果分析

根据初步资料收集、现场踏勘等调查结果，分析确认地块内及相

邻地块可能的污染源及环境状况，明确是否需要进行第二阶段土壤污

染状况调查。

（3）编制土壤环境状况初步调查报告

按照规范格式编制初步调查报告，汇总本阶段所有工作内容，针

对调查过程与结果进行分析、总结和评价，最后提出结论与建议。

2.4.2 技术路线

根据《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ25.1—2019）

相关技术规范，土壤污染状况调查包含三个不同的阶段。土壤污染状

况调查是否需要从前一个阶段进入到下一个阶段，主要取决于场地污

染状况以及相关方的要求。本次土壤污染状况环境调查主要为第一阶

段——资料收集、现场踏勘和人员访谈为主的污染识别阶段。
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技术路线见图 2-4。

图 2-2土壤污染状况调查的工作内容与程序

我单位基于已有资料分析及现场踏勘结果，经与业主协商后，决

定对地块主要开展第一阶段的调查。第一阶段调查以资料收集与分析、
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现场踏勘和人员访谈为主，了解场地当前和历史主要行业生产情况、

污染物产生及处理情况。第一阶段主要完成以下内容：

（1）资料的收集主要包括：

主要包括：地块利用变迁资料、地块环境资料、地块相关记录、

有关政府文件、以及地块所在区域的自然和社会信息。当调查地块与

相邻地块存在相互污染的可能时，须调查相邻地块的相关记录和资料。

①地块利用变迁资料包括：

用来辨识地块及其相邻地块的开发及活动状况的航片或卫星图

片，地块的土地使用和规划资料，其它有助于评价地块污染的历史资

料，如土地登记信息资料等。地块利用变迁过程中的地块内建筑、设

施、工艺流程和生产污染等的变化情况。

②地块环境资料包括：地块土壤及地下水污染记录、地块危险废

物堆放记录以及地块与自然保护区和水源地保护区等的位置关系等。

③地块相关记录包括：产品、原辅材料及中间体清单、平面布置

图、工艺流程图、地下管线图、化学品储存及使用清单、泄漏记录、

废物管理记录、地上及地下储罐清单、环境监测数据、环境影响报告

书或表、环境审计报告和地勘报告等。

④由政府机关和权威机构所保存和发布的环境资料，如区域环境

保护规划、环境质量公告、企业在政府部门相关环境备案和批复以及

生态和水源保护区规划等。

⑤地块所在区域的自然和社会信息包括：自然信息包括地理位置

图、地形、地貌、土壤、水文、地质和气象资料等；社会信息包括人
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口密度和分布，敏感目标分布，及土地利用方式，区域所在地的经济

现状和发展规划，相关的国家和地方的政策、法规与标准，以及当地

地方性疾病统计信息等。

（2）现场踏勘主要包括：

现场踏勘的主要内容包括：地块的现状与历史情况，相邻地块的

现状与历史情况，周围区域的现状与历史情况，区域的地质、水文地

质和地形的描述等。

①地块现状与历史情况：可能造成土壤和地下水污染的物质的使

用、生产、贮存，三废处理与排放以及泄漏状况，地块过去使用中留

下的可能造成土壤和地下水污染的异常迹象，如罐、槽泄漏以及废物

临时堆放污染痕迹。

②相邻地块的现状与历史情况：相邻地块的使用现况与污染源，

以及过去使用中留下的可能造成土壤和地下水污染的异常迹象，如罐、

槽泄漏以及废物临时堆放污染痕迹。

③周围区域的现状与历史情况：对于周围区域目前或过去土地利

用的类型，如住宅、商店和工厂等，应尽可能观察和记录；周围区域

的废弃和正在使用的各类井，如水井等；污水处理和排放系统；化学

品和废弃物的储存和处置设施；地面上的沟、河、池；地表水体、雨

水排放和径流以及道路和公用设施。

④地质、水文地质和地形的描述：地块及其周围区域的地质、水

文地质与地形应观察、记录，并加以分析，以协助判断周围污染物是
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否会迁移到调查地块，以及地块内污染物是否会迁移到地下水和地块

之外。

（3）人员访谈主要包括：

①访谈内容

应包括资料收集和现场踏勘所涉及的疑问，以及信息补充和已有

资料的考证。

②访谈对象

受访者为地块现状或历史的知情人，应包括：地块管理机构和地

方政府的官员，环境保护行政主管部门的官员，地块过去和现在各阶

段的使用者，以及地块所在地或熟悉地块的第三方，如相邻地块的工

作人员和附近的居民。

③访谈方法

可采取当面交流、电话交流、电子或书面调查表等方式进行。

④内容整理

应对访谈内容进行整理，并对照已有资料，对其中可疑处和不完

善处进行核实和补充，作为调查报告的附件。
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第三章场地概况

3.1 区域自然环境概况

3.1.1 地理位置

洛阳市地处九州腹地，东经 112°16'—112°37'，北纬 34°32'—34°45'，

位于中国第二阶梯与第三阶梯交界带，欧亚大陆桥东段，东西长约

179公里，南北宽约 168公里。横跨黄河中游南北两岸，东邻郑州，

西接三门峡，北跨黄河与焦作接壤，南与平顶山、南阳相连。

本次调查的场地位于河南省洛阳市伊滨区提驾庄街与吉庆路东

北角，北临立雪大道，西临提驾庄街，南临吉庆路，东临李村大街，

交通条件便利，具体位置详见图 2-1。

3.1.2地形地貌

洛阳地区大地构造上属于中朝准地台，二级构造单元为华熊台缘

坳陷，三级构造单元为洛阳盆地，洛阳盆地系于中生代末期形成的北

东向断陷盆地，控制其发育的构造主要有偃师断裂、石陵-白鹤断裂、

新安临汝断裂以及洛河断裂四组断裂构造，断裂构造呈深部隐伏状态，

在地表出露不明显，中更新世以来处于稳定状态，场地不存在全新活

动断裂。

调查地块近似呈梯形，长边与提驾庄街平行，东西长约 415m，

南北长约 330 -500m，场地内中部部分基坑底标高约 124m，场地高程

为 128-135m，最大高差约 7m。所处地貌单元属伊河一级阶地。

3.1.3气候气象

洛阳市属于具有明显垂直变化的暖温带大陆性山地季风气候区，
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处于北亚热带气候向暖温带气候的过度地带。复杂多变的自然状况，

蕴藏了丰富的小气候类型。洛阳市四季分明，热量、降水量的时间分

布具有明显的季节性特点，冬季寒冷雨雪少，春季干旱大风多，夏季

炎热多雨且集中，秋季晴和日照长。

洛阳市年平均气温 14.7℃，极端最高气温 44.2℃，极端最低气温

-20.0℃，年最高气温多出现在 7月和 8月。

洛阳市多年平均降水量 601.6mm。降水多集中在每年的 7、8、9

三个月份，约占全年降水量的 50%。四季降水分配是冬寡、夏丰、春

干、秋润，四季分布为夏多冬少，春秋居中。夏季平均风速 2.1m/s。

年平均地面结冰达多天，最大冻土深度 30cm，无霜期 218天，年内

盛行西北风和东北风，其次为西南风，其频率分别为 21%、24%和

13%，平均风速 2.6~3.4米/秒，1.9~3.1米/秒和 1.9~2.1米/秒。

3.1.4水文地质

调查地块地下水位埋深在 3.6-12.0m 之间，相应标高约在

19.5-120.0m。地下水属孔隙性潜水，地下水动态类型属气象~水文型，

补给来源主要为大气降水、灌溉水、地下径流、渠水，水量丰沛；排

泄方式主要为地下径流，其次为人工抽取。根据洛阳市地下水位多年

观测资料，地下水动态类型属气象水文型，受气象和伊河橡胶坝蓄、

放水影响明显，地下水位年变化幅度 3.0m左右。根据区域水文地质

资料，近 3-5年最高水位为 123.0m，历史最高水位 123m。

3.2周边企业及敏感目标



19

西交大二附院洛阳医院建设项目地块位于河南省洛阳市伊滨区

提驾庄街与吉庆路东北角。地块西侧为李村大街，隔路为洛阳府，南

侧为吉庆路，隔路为吉庆嘉苑，东侧为提驾庄街，隔路为杨湾村拆迁

后荒地，地块北侧为立雪大道，隔路为彤辉水天伊色，地块周边半径

500m范围内现状无生产性企业或可能产生污染的企业。

根据调查地块周边环境的现场踏勘，调查地块周围 500m范围内

现状情况见图 3-1和表 3-1。

表 3-1 调查地块内及周边 500m范围内现状情况一览表

序号 名称 方位 距离（m） 备注

1 彤辉水天伊色 北 180 居民区

2 翡翠庄园 西北 175 居民区

3 洛阳府 西 30 居民区

4 伊滨区消防队 西 30 消防队

5 旭辉中央公园 西南 100 居民区

6 洛阳八中 西南 400 学校

7 魏书生中学 西南 375 学校

8 吉庆嘉苑 南 70 居民区
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图 3-1调查地块周边 500m范围卫星影像图

调查地块

吉庆嘉苑

洛阳府

旭辉中央公园

洛阳八中
魏书生

中学

翡翠庄园

彤辉水天伊色

消防队
义顺办公机具有限

公司（已拆除）
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3.3地块的现状和历史

3.3.1 地块用地历史

调查地块位于河南省洛阳市伊滨区李村大街以西，提驾庄街以东，

南至吉庆路、北至立雪大道，地块面积 172830.754m2，具体位置详见

图 3-1。

从已知时间卫星图结合人员访谈，得知 2010年以前，调查地块

一直作为杨湾村农用地和住宅用地，2012年地块内耕地设围挡空置，

2019年杨湾村拆迁，2020年该地块划拨给洛阳伊滨医院有限公司，

作为医疗卫生用地开发建设洛阳伊滨医院，2022 年医院建设主体变

更为洛阳市中心医院，项目名称变更为西交大二附院洛阳医院，已开

工，医院主体变更说明见附件 3。调查地块历史情况见下表。

表 3-2调查地块历史情况一览表

起始时间 结束时间 地块情况

-- 2012年 耕地和住宅

2012年 2019年 空地（耕地设围挡空置）和住宅

2019年 2021年 空地（杨湾村拆迁）

2021 至今 西交大二附院洛阳医院已开工

本次调查地块卫星影像图及分析如下。
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历史影像时间：

2010年 12月 30日

通过该卫星地图历史图片以及周边人员访谈调查，获取信息如下：项目区域在 2010 年 12月 30日及之前均为耕地和杨湾

村住宅，不存在生产性企业及其他可能产生污染的企业。

本项目调查地块
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历史影像时间：

2012年 10月 9日

通过将 2010年卫星地图历史图片与该历史图片对比分析，并结合人员访谈，在 2010年~2012年 10月 9日时间

段内，该地块内耕地设置围挡空置，杨湾村住宅未发生变化，不存在生产性企业及其他可能产生污染的企业。

本项目调查地块
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历史影像时间：

2018年 12月 16日

通过将 2012年卫星地图历史图片与该历史图片对比分析，并结合人员访谈，在 2012年~2018年 12月 16日时间

段内，该地块一直为空地和杨湾村住宅。未发生较大变动，不存在生产性企业及其他可能产生污染的企业。

本项目调查地块
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历史影像时间：

2020年 5月 3日

通过将 2018年卫星地图历史图片与该历史图片对比分析，并结合人员访谈，2019年杨湾村进行拆迁，2020年项

目地块四周设围挡，目前已动工。不存在生产性企业及其他可能产生污染的企业。

本项目调查地块
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地块现状 地块现状

地块北侧彤辉水天伊色 地块西北侧翡翠庄园

地块西侧洛阳府 地块西侧伊滨区消防队
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地块西南侧旭辉中央公园 地块南侧吉庆嘉苑

地块西南侧 400m洛阳八中 地块西南侧 375m魏书生中学

地块内部及四周现状图（拍摄于 2022年 7月 5日）

3.4 相邻地块的现状和历史

该调查地块西侧为李村大街，隔路为洛阳府，南侧为吉庆路，隔

路为吉庆嘉苑，东侧为提驾庄街，隔路为杨湾村拆迁后荒地，地块北

侧为立雪大道，隔路为彤辉水天伊色，地块周边半径 500m范围内现

状无生产性企业或可能产生污染的企业。

结合人员访谈，现场踏勘，调查地块周边相邻地块卫星影像图，

得到如下信息：

1、调查地块北侧为立雪大道，隔路为彤辉水天伊色、翡翠庄园

小区，两个小区均在 2012年先后开工建设，在此之前地块一直为农

用地。该地块历史时期不存在生产性企业及其他可能产生污染的企业。
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2、调查地块西侧为李村大街，隔路为洛阳府小区和伊滨区消防

队，2014年伊滨区消防队开工建设，目前已建设完成，在此之前一

直为农用地；2018 年洛阳府开工建设，目前已建设完成，在此之前

地块一直为农用地和农村住宅。该地块历史时期不存在生产性企业及

其他可能产生污染的企业。

3、调查地块南侧为吉庆路，隔路为吉庆嘉苑，2010年开工建设，

至今一期建设完成有一组团、二组团、三组团，二期工程正在建设中，

在此之前为寺上村住宅用地和农用地；西南侧 400m为洛阳八中，2013

年开工建设，目前已建设完成，在此之前一直为黑龙庙村住宅和农用

地；西南侧 375m为魏书生中学，2015年开工建设，目前已建设完成，

在此之前一直为黑龙庙村住宅和农用地；西南侧 100m为旭辉中央公

园小区，2020年开工建设，目前建设中，在此之前一直为黑龙庙村

住宅和农用地。该地块历史时期不存在生产性企业及其他可能产生污

染的企业。

4、调查地块东侧为提驾庄街，隔路为杨湾村拆迁荒地，2019年

杨湾村拆迁，现状为荒地；东侧 200m左右有洛阳市义顺办公机具有

限公司和螺丝厂，主要生产钢制办公家具和螺丝，污染物主要为颗粒

物、非甲烷总烃，无生产废水，危险废物均暂存于危废暂存间中，符

合《危险废物贮存污染控制标准》（GB18597-2001）及 2013修改单

要求，不会对地下水和土壤造成污染，且根据周边村民访谈，历史上

无环境污染事件发生，该企业至 2022年 1月拆除，现场无遗留物，
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目前项目东侧邻近地块不存在生产性企业及其他可能产生污染的企

业。

根据调查地块周边环境的现场踏勘，调查地块周边相邻地块卫星

影像图及分析见下表。

调查地块南侧现状和历史

2010年 12月 30日历史影像 2013年 10月 7日历史影像

2015年 7月 1日历史影像 2020年 5月 3日历史影像

根据现场踏勘结合人员访谈，调查地块南侧为吉庆路，隔路为吉庆嘉苑，2010 年开工

建设，至今一期建设完成有一组团、二组团、三组团，二期工程正在建设中，在此之前为

寺上村住宅用地和农用地；西南侧 400m 为洛阳八中，2013 年开工建设，目前已建设完成，

在此之前一直为黑龙庙村住宅和农用地；西南侧 375m 为魏书生中学，2015 年开工建设，

目前已建设完成，在此之前一直为黑龙庙村住宅和农用地；西南侧 100m 为旭辉中央公园

小区，2020 年开工建设，目前建设中，在此之前一直为黑龙庙村住宅和农用地。该地块历

史时期不存在生产性企业及其他可能产生污染的企业。

吉庆嘉苑
寺上

黑龙庙

吉庆嘉苑

黑龙庙

洛阳八中

寺上

调查地块
调查地块

调查地块

吉庆嘉苑
寺上

洛阳八中
魏书生中学

调查地块

吉庆嘉苑

洛阳八中
魏书生中学

中央公园小区



30

调查地块西侧现状和历史

2010年 12月 30日历史影像 2014年 12月 4日历史影像

2018年 6月 7日历史影像 2020年 5月 3日历史影像

根据现场踏勘结合人员访谈，调查地块西侧为李村大街，隔路为洛阳府小区和伊滨区

消防队，2014 年伊滨区消防队开工建设，目前已建设完成，在此之前一直为农用地；2018

年洛阳府开工建设，目前已建设完成，在此之前地块一直为农用地和农村住宅。该地块历

史时期不存在生产性企业及其他可能产生污染的企业。

调查地块
农田 调查地块

消防队

调查地块

洛阳府

调查地块
消防队

洛阳府
消防队
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调查地块东侧现状和历史

2010年 12月 30日历史影像 2014年 12月 4日历史影像

2018年 6月 7日历史影像 2020年 5月 3日历史影像

根据现场踏勘结合人员访谈，调查地块东侧为提驾庄街，隔路为杨湾村拆迁荒地，2019

年杨湾村拆迁，现状为荒地；东侧 200m 左右有洛阳市义顺办公机具有限公司、螺丝厂，

主要生产钢制办公家具和螺丝，污染物主要为颗粒物、非甲烷总烃，无生产废水，危险废

物均暂存于危废暂存间中，符合《危险废物贮存污染控制标准》（GB18597-2001）及 2013

修改单要求，不会对地下水和土壤造成污染，且根据周边村民访谈，历史上无环境污染事

件发生，该企业至 2022 年 1 月拆除，现场无遗留物，目前项目东侧邻近地块不存在生产

性企业及其他可能产生污染的企业。

杨湾村 义顺机具有限公司

螺丝厂

调查地块
调查地块

调查地块
已拆

义顺机具有限公司

魏书生中学

调查地块
义顺机具有限公司 空地

杨湾村
义顺机具有限公司

螺丝厂

杨湾村

螺丝厂
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魏书生中学

中央公园小区

调查地块北侧现状和历史

2010年 12月 30日历史影像 2012年 10月 9日历史影像

2018年 6月 7日历史影像 2020年 5月 3日历史影像

根据现场踏勘结合人员访谈，调查地块北侧为立雪大道，隔路为彤辉水天伊色、翡翠

庄园小区，两个小区均在 2012 年先后开工建设，在此之前地块一直为农用地。该地块历

史时期不存在生产性企业及其他可能产生污染的企业。

3.5地块利用规划

3.5地块利用规划

调查地块 2020年 5月 21日取得建设用地规划许可证，土地用途

为医疗卫生用地，详见附件 4。根据《土壤环境质量 建设用地土壤

污染风险管控标准（试行）》（GB36600-2018），调查地块属于建

设用地中第一类用地。

空地 水天伊色

调查地块
调查地块

调查地块 调查地块

翡翠庄园

翡翠庄园

水天伊色

翡翠庄园

水天伊色
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第四章资料分析

4.1 政府和权威机构资料收集和分析

本次收集的政府和权威机构资料主要为：地块所在区域地块利用

规划（见章节 3.5）、地块所处位置的水文、地质、气候、地表水、

地下水、地形地貌等信息（见章节 3.1）。

4.2 地块资料收集和分析

本次调查地块资料收集情况见表 4-1。

表 4-1 调查资料收集情况

序号 资料名称 内容及用途 备注

1 地块现状及历

史使用情况

地块现状情况、历史生产情

况，通过使用历史影片判断

是否存在生产性企业或可能

造成污染的企业（内容分析

见章节 3.3）

1、奥维地图河南-历史影

像图（2010年-2020年 5
月）；

2、人员访谈资料（地块

周边村民、村委会工作人

员；政府部门工作人员

等）

2 相邻地块现状及历

史使用情况

通过分析相邻地块土地使用

现状及历史使用情况，判断

是否存在可能对该地块造成

污染的因素（内容分析见章

节 3.4）

1、奥维地图·河南-历史

影像图（2010年-2020年
5月）；

2、人员访谈资料（地块

周边村民、村委会工作人

员；政府部门工作人员

等）

3
调查地块所在区域

控规及其他相关规

划

调查地块土地利用现状及规

划
建设用地规划许可证

4
调查地块位置、面

积、四至，勘测定

界图

确定调查范围 勘测定界图

5 相关人员访谈

资料

通过以往企业人员访谈了解

地块历史及可能存在的污染

情况（见附件）

/

4.3 其他资料收集和分析
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在开展本地块污染状况调查工作中，我公司项目组按以下方法和

路径进行了资料收集整理工作。为更好地了解地块历史使用详细情况

及人类活动对地块的扰动，我公司项目组采取尽可能的手段广泛联系。

1、资料收集类别：收集的资料主要包括地块利用变迁资料、地

块相关记录、有关政府文件以及地块所在区域自然社会信息等内容。

2、资料的范围：当地块与邻近地区存在相互污染的可能时，须

调查邻近地区的相关记录和资料。

3、资料的分析：调查人员应根据专业知识和经验识别资料中的

错误和不合理的信息，资料收集应注意资料的有效性，避免取得错误

或过时的资料。2022年 7月，我公司项目组通过现场踏勘和人员访

谈等方式进行收集相关资料。根据这种方式和手段，目前已了解到的

地块基本情况包括地块的平面分布、土地利用变迁等相关资料。根据

人员访谈及现场勘查得知，本地块涉及的潜在污染源主要为农药、化

肥残留污染、农田灌溉污染；地块周边企业产生的污染。

4.3.1农药、化肥残留污染、农田灌溉污染

本项目地块总占地面积 172830.754m2，耕地占地面积共计

111098.8m2，约占整个地块的 64.3％，根据地块周边居民人员访谈，

本地块主要农作物为小麦、玉米等，灌溉用水来自地块周边的地下水，

使用的农药多为易降解类型的农药，最长降解半衰期约为 1年；使用

的化肥主要为尿素、有机肥、复合肥等，在土壤中的消解周期最长约

为 8个月。本次调查地块从 2020年至今为空地，另考虑到该地块规

划建设西交大二附院洛阳医院，项目建设周期预计为 2~3年，农药、
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化肥均可以降解，故不再考虑其对调查地块的影响。综上，调查地块

范围内不存在生产性企业，历史时期无污染事故，不存在污灌情况，

因此不会对土壤产生污染。。

4.3.2 地块内居民生活产生的污染

根据地块内居民人员访谈，调查地块产生的固体废物主要为生活

垃圾，由环卫部门定期清运，洗涤废水及雨水经社区内下水道排入附

近沟渠，生活污水经化粪池收集后作为有机肥还田，因此不会对调查

地块土壤产生污染。且 2019年杨湾村拆迁后，一直为荒地，无人居

住，不会对调查地块土壤产生污染。

4.3.3 地块内企业产生的污染

根据现场勘查、人员访谈，结合卫星影像。项目地块内现场及曾

经不存在生产活动，因此不存在地块内企业产生的污染，不会对土壤

产生污染。

4.3.4 地块周边企业产生的污染

根据历史影像及现场勘察，项目地块 500m范围内现状无生产性

企业，2022年之前存在生产性企业，包括东侧 200m左右洛阳市义顺

办公机具有限公司、螺丝厂。

洛阳市义顺办公机具有限公司为钢制办公家具制造，经过走访调

查，获悉主要污染物为颗粒物、非甲烷总烃、固废。厂内无生产废水，

废气均经处理后达标排放；一般固废和生活垃圾均已合理处置，危险

废物均暂存于危废暂存间中，定期交由有资质单位处置，符合《危险

废物贮存污染控制标准》（GB18597-2001）及 2013修改单要求，车
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间地面全部硬化。根据周边村民访谈，该加工厂运行至 2022年 1月

拆除未发生过环境污染事件和其它突发性环境事故，现场无遗留物，

因此可知，该厂未对调查地块土壤造成污染。

螺丝厂主要为代加工螺丝，主要污染物为一般工业固废、生活污

水和生活垃圾，且所产生污染物均已合理处置，根据周边村民访谈，

该加工厂运行至 2022年 1月拆除未发生过环境污染事件和其它突发

性环境事故，现场无遗留物。因此可知，该厂未对调查地块土壤造成

污染。
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第五章现场踏勘和人员访谈

根据前期收集资料情况，与土地使用者、地块周边群众、政府工

作人员等以当面交流、电话交流等方式进行了访谈，对前期收集资料

进行补充核实。人员访谈名单见表 5-1，人员访谈表见附件 2。

调查期间，调查人员对地块内部及周围区域进行了现场踏勘，包

括地块的现状与历史情况；相邻地块的现状与历史情况；重点踏勘地

块内是否存在有毒有害物质的使用、处理、储存、处置；是否遗留生

产车间和设备；是否存在化学品味道和刺激性气味，污染和腐蚀的痕

迹；是否存在废物堆放地等，同时，观察和记录了周围有可能受污染

物影响的居民区等，并明确了其与地块的位置关系。

根据卫星图及人员访谈，得知该地块 2011年以前，一直作为杨

湾村农用地和住宅用地，2012年地块内农用地设施工围挡，至 2018

年一直为空地，2019年杨湾村拆迁，2020年该地块划拨给洛阳伊滨

医院有限公司，作为医疗卫生用地开发建设洛阳伊滨医院，2022年

医院建设主体变更为洛阳市中心医院，项目名称变更为西交大二附院

洛阳医院，已开工，医院主体变更说明见附件 3。

表 5-1 人员访谈名单

姓名 电话 单位 职务

陈黎 13700818719 洛阳市中心医院 工程师

牛荣欣 13938891894 / 周边居民

宋金涛 15236242979 / 周边居民

赵晓辉 15896604552 / 周边居民

杨光洁 18238876163 / 周边居民

赵晓陶 18537919013 洛阳市中心医院 工程师
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马兴国 15036786715 李村镇政府 副书记

张建超 13838826994 洛阳市生态环境局伊滨经开分

局
科长

5.1 有毒有害物质的储存、使用和处置情况分析

根据现场踏勘及人员访谈，项目地块历史时期及现状主要为农田

和住宅，无生产性企业或可能产生污染的企业，不涉及有毒有害物质

的储存、使用和处置。存在耕种行为，耕种过程中的喷洒农药、施用

化肥、灌溉影响的分析见章节 4.3。

5.2 各类槽罐内的物质和泄漏评价

根据现场踏勘及人员访谈，项目地块历史时期及现状无各类槽罐。

5.3 固体废物和危险废物的处理评价

根据现场踏勘及人员访谈，项目地块历史时期不存在固体废物和

危险废物。

5.4 与污染物迁移相关的环境因素分析

根据现场踏勘及人员访谈，项目地块历史时期及现状，不存在生

产性企业；地块周边 500m范围内历史存在过工业企业有：洛阳市义

顺办公机具有限公司、螺丝厂，企业产生危险废物均已合理处置，同

时未发生过其他环境污染事故，不涉及有害物质的生产、储存、使用，

因此，本地块土壤及地下水不会受到影响。

现场踏勘的主要内容如表 5-2所示。

表 5-2现场踏勘记录表

序号 踏勘内容 踏勘记录

1 调查地块

现状

地块内现状主要为耕地和住宅，不存在生产性企业；

地块现状和历史情况具体信息见报告 3.3节；各类槽

罐内物质和泄漏分析：现场踏勘过程中，未发现任何

遗留设备及任何盛装原辅材料的槽罐等，也未发现异
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常味道；

管线与沟渠泄漏分析：现场调查地块及相邻地块现状

未发现裸露管线；现场调查地块存在灌溉井，用于项

目区地块内的农田灌溉。

2 相邻地块

现状

地块西侧为李村大街，隔路为洛阳府，现场踏勘过程

中未发现土壤和地下水的异常痕迹；南侧为吉庆路，

隔路为吉庆嘉苑，现场踏勘过程中未发现土壤和地下

水的异常痕迹；东侧为提驾庄街，隔路为杨湾村拆迁

后荒地，现场踏勘过程中未发现土壤和地下水的异常

痕迹；地块北侧为立雪大道，隔路为彤辉水天伊色小

区，现场踏勘过程中未发现土壤和地下水的异常痕迹；

现场踏勘过程中未发现土壤和地下水的异常痕迹。
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第六章结果与分析

6.1 调查结果

根据业主及相关单位提供的资料、人员访谈及现场踏勘的情况，

项目组场地和场地周边历史使用情况、污染物可能迁移途径进行了充

分的分析，并进行污染物的识别。

（1）资料搜集结果

从资料搜集来看，项目占地面积为 172830.75m2，该调查地块西

侧为李村大街，隔路为洛阳府，南侧为吉庆路，隔路为吉庆嘉苑，东

侧为提驾庄街，隔路为杨湾村拆迁后荒地，地块北侧为立雪大道，隔

路为彤辉水天伊色。地块区域为原杨湾村耕地和住宅。

（2）现场踏勘结果

2022年 7 月，洛阳市永青环保工程有限公司组织人员对地块及

周边情况进行现场踏勘。现场踏勘人员在现场踏勘时，发现地块四周

已设置施工围挡将地块圈起来，一期工程正在建设中，现场未发现有

毒有害物质的储存和使用情况，未发现污水管线，施工废料有序堆放，

定期清理外运指定场所，施工人员生活垃圾定期交环卫部门清运处置。

根据踏勘项目西侧为李村大街，隔路为洛阳府，南侧为吉庆路，隔路

为吉庆嘉苑，东侧为提驾庄街，隔路为杨湾村拆迁后荒地，地块北侧

为立雪大道，隔路为彤辉水天伊色，无生产性企业存在。相邻地块现

场未发现有毒有害物质的储存和使用情况，未发现固体废物存放情况。

（3）人员访谈结果
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通过对人员访谈情况进行分析，本地块历史上一直为耕地和住宅，

地块内历史也不存在工业废水排放沟渠或渗坑，不存在产品、原辅材

料、油品的地下储罐或地下输送管道，不存在工业废水的地下输送管

道或储存池，不曾发生过化学品泄漏事故或其他环境污染事故，不存

在废气排放，不存在工业废水产生，未曾闻到过由土壤散发的异常气

味，不曾存在过土壤或地下水污染，周边 500m 范围内存在居民区、

学校等敏感用地类型。

本项目通过遥感影像分析、资料收集与分析、现场踏勘、人员访

谈等多种方式，对调查地块进行第一阶段土壤污染状况调查，佐证材

料具有客观性与权威性，可以认为地块内及周围区域当前和历史上均

无可能的污染源，地块的环境状况可以接受。

6.2 不确定性分析

本报告是基于实际调查，以科学理论为依据，结合专业判断进行

逻辑推论。因此，报告中所做的分析以及调查结论会受到调查资料完

整性、技术手段、工作时间和项目成本等多因素影响。

本项目不确定性的主要来源有以下几个方面：

1、由于地块利用历史较久远，而且地块历史使用情况多采用卫

星图片分析、人员访谈、资料收集等方式进行，可能存在一定程度的

偏差。另外，地块缺少长期的历史监测资料，无法分析场地及其周边

污染物的历史污染状况和污染变化趋势、以上因素均可能对调查结果

产生不确定性。
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2、本次地块污染调查活动主要在 2022年 7月份进行的，随着时

间的迁移，地块及周边土壤中的污染物在自然过程的作用下可能发生

变化，人为活动也会大规模的改变污染情况。



第七章结论和建议

7.1 结论

根据国家相关标准导则规定，结合第一阶段对所收集的资料、人

员访谈、现场勘查等得到信息的分析，本次调查地块位于河南省洛阳

市伊滨区李村大街以西，提驾庄街以东，南至吉庆路、北至立雪大道，

地块面积 172830.754m2。地块历史为农用地和住宅，不属于污染地块，

地块周边 500m范围内存在的工业企业废气、废水、固体废物均合理

处置，且未曾发生过环境污染事故。

本次调查认为地块的环境状况可以接受，满足建设用地要求，调

查活动可以结束，无需开展后续第二阶段土壤污染状况调查。

7.2 建议

在该地块开发利用过程中，应切实履行实施污染防治和保护环境

的职责，执行有关环境保护法律、法规、环境保护标准的要求，预防

地块环境污染，维持地块土壤和地下水环境质量良好水平。



附件 1 委托书
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附件 2 土壤污染状况调查通知书
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附件 3 医院主体变更说明
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附件 4 人员调查表
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附件 5 事业单位法人证书



附件 6 可研批复
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附件 7 规划证



附件 8 编制单位营业执照



附件 9 承诺书
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