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第一章 前言

洛阳地博房地产开发有限公司迪博翠峰地块位于河南省洛阳市

瀍河回族区瀍涧大道与北盟路东南角，总用地面积为 11694.617m2，

中心坐标为东经 112.482267°，北纬 34.698781°。现状地块西侧为

北盟路，南侧为铁北西路，东侧为五四小区，北侧为瀍涧大道，规划

土地用途为居住兼容商业用地。2014年之前，机砖厂路从项目地块

西南角斜穿东北角，将该地块一分为二，机砖厂路西侧为郑州铁路局

洛阳铁路分局所属居住用地，机砖厂路东侧的南部为北关社区居住用

地，东北侧为洛阳市图钉厂，占地面积 1399.11m2，2008年 6月洛阳

市图钉厂停产迁出。2014年 1月，该地块设置围挡。

根据《中华人民共和国土壤污染防治法》、《中华人民共和国土

地管理实施条例》、《关于贯彻落实土壤污染防治法推动解决突出土

壤污染问题的实施意见》(环办土壤﹝2019﹞47号)及“十四五”有关

规划要求，用途变更为“一住两公”（住宅、公共管理与公共服务）

的地块，变更前应当按照规定进行土壤污染状况调查。此次土壤污染

调查为洛阳地博房地产开发有限公司迪博翠峰项目地块的土壤污染

状况调查。

我公司（河南松青环保科技有限公司）受洛阳地博房地产开发有

限公司委托，承担洛阳地博房地产开发有限公司迪博翠峰地块土壤污

染状况调查工作，根据地块实际情况，对迪博翠峰地块开展土壤污染

状况初步调查工作。根据《建设用地土壤污染状况调查技术导则》

(HJ25.1-2019)，土壤污染状况调查分阶段开展。其中，第一阶段土壤
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污染状况调查是以资料收集、现场踏勘和人员访谈为主的污染识别阶

段，原则上可不进行现场采样分析。若第一阶段调查确认地块内及周

围区域当前和历史上均无可能的污染源，则认为地块不属于污染地块，

第一阶段调查工作结束，无需开展第二阶段土壤污染状况调查。

接受委托后，河南松青环保科技有限公司组织专业技术人员成立

项目团队，按照《建设用地土壤污染状况调查 技术导则》(HJ25.1-2019)

等场地环境调查相关技术规范要求，对洛阳地博房地产开发有限公司

迪博翠峰项目地块进行了多次现场踏勘和人员访谈，并收集相关技术

资料。在现场踏勘、人员访谈、资料审阅与分析的基础上，参照场地

环境调查相关技术规范，河南松青环保科技有限公司编制了《迪博翠

峰地块土壤污染状况调查报告》。

本次调查认为该地块不属于污染地块，无人居健康风险，满足建

设用地要求，第一阶段土壤污染状况调查工作可以结束，无需开展第

二阶段调查。
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第二章 概述

2.1 调查的目的和原则

2.1.1调查的目的

（1）在查阅资料，整合信息的基础上进行调查，逐步减少调查

的不确定性。

（2）明确土壤环境质量，避免场地遗留污染物造成环境污染和

经济损失，保障人群健康和环境质量安全。

（3）确认地块内及周围区域可能的污染源及环境状况，明确是

否需要进行第二阶段土壤污染状况调查。

2.1.2基本原则

（1）针对性原则

针对地块的特征和潜在污染物特性，进行污染物浓度和空间分布

调查，为地块的环境管理提供依据。

（2）规范性原则

采用程序化和系统化的方式规范土壤污染状况调查过程，保证调

查过程的科学性和客观性。

（3）可操作性原则

综合考虑调查方法、时间和经费等因素，结合当前科技发展和专

业技术水平，使调查过程切实可行。

2.2 调查范围

洛阳地博房地产开发有限公司迪博翠峰项目地块位于河南省洛

阳市瀍河回族区瀍涧大道与北盟路东南角，总用地面积为
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11694.617m2，地块西侧为北盟路，南侧为铁北西路，东侧为五四小

区，北侧为瀍涧大道。本次针对该地块范围内及地块周边范围进行调

查。调查地块位置见图 2-1，勘测定界图见图 2-2，调查范围见图 2-3，

地块用地坐标见表 2-1。
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图 2-1 地理位置图

项目地块位置
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图 2-2 项目地块用地坐标图
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J1

图 2-3 调查地块范围图

注：

本次调查地块范

围

J17
J16

J15
J14

J9J10

J1

J1

J8

J2

J3
J4 J5 J6

J7

项目地块
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表 2-1 项目地块用地坐标表

点号

洛阳市 2000坐标系

X Y

H1 41462.461 47834.699

H2 41462.880 47838.849

J3 41430.194 47848.441

J4 41402.858 47856.462

J5 41373.259 47865.147

J6 41362.159 47871.937

J7 41357.207 47877.621

J8 41350.182 47878.956

J9 41349.085 47878.956

J10 41347.266 47874.096

J11 41341.349 47848.526

J12 41340.886 47848.630

J13 41330.855 47795.846

H14 41326.721 47774.095

H15 41427.515 47754.277

H16 41441.222 47751.923

H17 41466.839 47755.825

H18 41452.260 47781.186

H19 41453.666 47788.171

J20 41367.619 47866.331

J21 41368.099 47868.188
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2.3 调查依据

2.3.1 法律、法规、规章及规范性文件

（1）《中华人民共和国环境保护法》（2015年 1月 1日施行）；

（2）《中华人民共和国土壤污染防治法》（2019年 1月 1日施

行）；

（3）《中华人民共和国水污染防治法》（2018年 1月 1日施行）；

（4）《中华人民共和国固体废物污染环境防治法》（2020年 9

月 1日施行）；

（5）《中华人民共和国土地管理法实施条例》（2021年 9月 1

日施行）；

（6）《关于印发<建设用地土壤环境调查评估技术指南》的公告>

（环发〔2017〕72号）；

（7）《污染地块土壤环境管理办法（试行）》（环境保护部令

第 42号，2017年 7月 1日起施行）；

（8）关于印发《建设用地土壤污染状况调查、风险评估、风险

管控及修复效果评估报告评审指南》的通知（环办土壤〔2019〕63

号；

（9）《关于贯彻落实土壤污染防治法推动解决突出土壤污染问

题的实施意见》（环办土壤〔2019〕47号）。

2.3.2 相关标准、导则规范及其他相关资料

（1）《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ25.1-2019）；
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（2）《建设用地土壤污染风险管控和修复监测技术导则》

（HJ25.2-2019）；

（3）《土壤环境质量 建设用地土壤污染风险管控标准（试行）》

（GB36600-2018）。

2.3.3其他

洛阳地博房地产开发有限公司提供的地块用地坐标图、土地出让

合同等相关资料。

2.4 调查方法

2.4.1 调查方法和工作内容

本次调查主要按照《建设用地土壤污染状况调查技术导则》

（HJ25.1-2019）相关要求进行，主要工作内容包括：

（1）资料收集分析、现场踏勘和人员访谈

通过资料收集分析、现场踏勘和人员访谈，了解地块背景、历史

使用情况、未来规划、周边环境信息（包括地形地貌、水文地质等），

排查疑似污染源，当调查地块与相邻地块存在相互污染的可能时，须

调查相邻地块的相关记录和资料。

（2）初步结果分析

根据初步资料收集、现场踏勘等调查结果，分析确认地块内及相

邻地块可能的污染源及环境状况，明确是否需要进行第二阶段土壤污

染状况调查。

（3）编制土壤环境状况初步调查报告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告



11

按照规范格式编制初步调查报告，汇总本阶段所有工作内容，针

对调查过程与结果进行分析、总结和评价，最后提出结论与建议。

2.4.2 技术路线

根据《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ25.1-2019）

相关技术规范，土壤污染状况调查包含三个不同的阶段。土壤污染状

况调查是否需要从前一个阶段进入到下一个阶段，主要取决于场地污

染状况以及相关方的要求。本次土壤污染状况环境调查主要为第一阶

段——资料收集、现场踏勘和人员访谈为主的污染识别阶段。

技术路线见图 2-4（红线框内为本次工作内容）。

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告



12

图 2-4 土壤污染状况调查的工作内容与程序

第一阶段调查以资料收集与分析、现场踏勘和人员访谈为主，了

解场地当前和历史主要行业生产情况、污染物产生及处理情况。第一

阶段主要完成以下内容：

（1）资料的收集主要包括：

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告



13

主要包括：地块利用变迁资料、地块环境资料、地块相关记录、

有关政府文件、以及地块所在区域的自然和社会信息。当调查地块与

相邻地块存在相互污染的可能时，须调查相邻地块的相关记录和资料。

①地块利用变迁资料包括：

用来辨识地块及其相邻地块的开发及活动状况的航片或卫星图

片，地块的土地使用和规划资料，其它有助于评价地块污染的历史资

料，如土地登记信息资料等。地块利用变迁过程中的地块内建筑、设

施、工艺流程和生产污染等的变化情况。

②地块环境资料包括：地块土壤及地下水污染记录、地块危险废

物堆放记录以及地块与自然保护区和水源地保护区等的位置关系等。

③地块相关记录包括：产品、原辅材料及中间体清单、平面布置

图、工艺流程图、地下管线图、化学品储存及使用清单、泄漏记录、

废物管理记录、地上及地下储罐清单、环境监测数据、环境影响报告

书或表、环境审计报告和地勘报告等。

④由政府机关和权威机构所保存和发布的环境资料，如区域环境

保护规划、环境质量公告、企业在政府部门相关环境备案和批复以及

生态和水源保护区规划等。

⑤地块所在区域的自然和社会信息包括：自然信息包括地理位置

图、地形、地貌、土壤、水文、地质和气象资料等；社会信息包括人

口密度和分布，敏感目标分布，及土地利用方式，区域所在地的经济

现状和发展规划，相关的国家和地方的政策、法规与标准，以及当地

地方性疾病统计信息等。
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（2）现场踏勘主要包括：

现场踏勘的主要内容包括：地块的现状与历史情况，相邻地块的

现状与历史情况，周围区域的现状与历史情况，区域的地质、水文地

质和地形的描述等。

①地块现状与历史情况：可能造成土壤和地下水污染的物质的使

用、生产、贮存，三废处理与排放以及泄漏状况，地块过去使用中留

下的可能造成土壤和地下水污染的异常迹象，如罐、槽泄漏以及废物

临时堆放污染痕迹。

②相邻地块的现状与历史情况：相邻地块的使用现况与污染源，

以及过去使用中留下的可能造成土壤和地下水污染的异常迹象，如罐、

槽泄漏以及废物临时堆放污染痕迹。

③周围区域的现状与历史情况：对于周围区域目前或过去土地利

用的类型，如住宅、商店和工厂等，应尽可能观察和记录；周围区域

的废弃和正在使用的各类井，如水井等；污水处理和排放系统；化学

品和废弃物的储存和处置设施；地面上的沟、河、池；地表水体、雨

水排放和径流以及道路和公用设施。

④地质、水文地质和地形的描述：地块及其周围区域的地质、水

文地质与地形应观察、记录，并加以分析，以协助判断周围污染物是

否会迁移到调查地块，以及地块内污染物是否会迁移到地下水和地块

之外。

（3）人员访谈主要包括：

①访谈内容
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应包括资料收集和现场踏勘所涉及的疑问，以及信息补充和已有

资料的考证。

②访谈对象

受访者为地块现状或历史的知情人，应包括：地块管理机构和地

方政府的官员，环境保护行政主管部门的官员，地块过去和现在各阶

段的使用者，以及地块所在地或熟悉地块的第三方，如相邻地块的工

作人员和附近的居民。

③访谈方法

可采取当面交流、电话交流、电子或书面调查表等方式进行。

④内容整理

应对访谈内容进行整理，并对照已有资料，对其中可疑处和不完

善处进行核实和补充，作为调查报告的附件。
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第三章 场地概况

3.1 区域自然环境概况

3.1.1 地理位置

瀍河回族区位于洛阳市东部，是于 1957年 11月 15日正式成立

的全国 5个少数民族城区之一，素有洛阳“东大门”之称，东与洛龙

区接壤，西与老城毗邻，北依邙山，南临洛河。

本次调查的场地位于河南省洛阳市瀍河回族区瀍涧大道与北盟

路东南角，具体位置详见图 2-1。

3.1.2地形地貌

洛阳市地质上除南部龙门山出露有古生界二叠、石灰、奥陶、寒

武纪地层外，仅在西部小秦岭出露有第三系泥炭、灰岩和钙质胶结的

砂砾岩，其余均为新生界全新统、更新统巨厚的第四系地层，厚达212m

以上。本项目厂址所在区域地质属黄土特性的粉质粘土，地质构造简

单，地震基本烈度为7度。

洛阳市位于河南省西部山区与东部平原的过渡地带，背靠邙山，

面对伊阙，西连秦岭，中部、东部为伊、洛河冲击平原，构成三面环

山，南北高中间低，西高东低，呈东向簸箕状开口盆地。西部标高395m，

东部最低标高124m。本项目地块位于洛河冲击平原地带，属于洛河阶

地，场地较平坦、起伏不大，地势略呈西南高东北低。

3.1.3气候气象

洛阳市属于暖温带大陆性季风气候，大气环流的季节变化较明显。

冬长寒冷雨雪少，春季干旱风沙多，夏季炎热雨集中，秋季晴和日照
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长。多年气象资料统计结果表明，评价区域全年平均平均气温14.7℃。

1月份平均气温最低为0.8℃；7月份平均气温最高，为27.1℃。气温年

较差26.3℃。极端最高气温为41.7℃，极端最低气温-15.0℃。年平均

气压1006.6hPa。年平均相对湿度66%，平均年降水量585.2mm。降水

主要集中在6～9月，该时期降水量占全年的63.5%。平均年蒸发量

1577.3mm，为降水量的2.7倍。年最多风向为东北风，频率为13.0%，

次多风向为西风，频率为11.4%，静风和小风频率最高，为43%。

3.1.4地表水文特征

评价区河流属黄河流域洛河水系，主要河流为洛河、瀍河。

洛河发源于陕西省洛南县罗源镇西北18km的龙潭沟，为黄河的

一级支流。流经卢氏、洛宁、宜阳、洛阳、偃师，在偃师市杨村东1km

处与伊河交汇成伊洛河，向东北流经巩义神堤村北注入黄河。洛河干

流全厂447km，流域面积12840km2，其中洛阳境内长度195km，流域

面积5298.2km2。据洛河白马寺水文站记载，洛河最大流量7230m3/s，

最小流量0.39m3/s，多年平均流量69.13m3/s，年均径流量21.8亿m3。

洛河在洛阳市辖区内长38公里，目前，洛阳市已在洛河市区段建设了

五级橡胶拦河坝，在两道橡皮坝之间可形成宽逾500m的水面，对调

节洛阳市的气候和地下水的补充起到了重要作用。洛河市区段水体功

能规划为地表水III类。

瀍河发源于孟津县横水镇东面的寒亮村，途经会瀍沟、马屯、班

沟、九泉、寺河南，由牛步河入瀍沟。进入瀍沟以后，偎着山崖，穿
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过刘家寨、前李、后李，由洛阳瀍河区的下园汇入洛河。流域面积141.5

平方公里，纵坡平均0.5%，一般流量为0.1~0.15立方米/秒。

3.1.5水文地质

洛阳市地下水主要分布在偃洛坳陷盆地边缘的平原区和洛河、伊

河、涧河河谷平原区，这些区域含水层岩性属第四纪上更新统至全新

统冲击形成的砂砾石层，其包气带防护条件不均，其中在河漫滩因包

气带厚度薄、岩性颗粒粗、渗透性好，对地下水污染防护不利。

地下水流向：涧河河谷地下水由西北向东南径流，伊洛河平原区

地下水由西南向东北径流。地下水补给主要是由大气降水补给，其次

是由地表水洛河、伊河、涧河、瀍河等的入渗和灌溉水的入渗补给。

随着国民经济的飞速发展，城市规模日益扩大，人口不断增多，地下

水开采量日益增大，已造成盆地内区域性地下水位不断下降。洛河水

面工程的拦水作用，使本区水文地质条件发生重大变化，盆地部分地

区地下水开始回升。

3.2 周边敏感目标

洛阳地博房地产开发有限公司迪博翠峰项目地块位于河南省洛

阳市瀍河回族区瀍涧大道与北盟路东南角，总用地面积为

11694.617m2，地块西侧为北盟路，南侧为铁北西路，东侧为五四小

区，北侧为瀍涧大道。

根据调查地块周边环境的现场踏勘，调查地块周边 1km范围内

敏感目标见图 3-1、图 3-2和表 3-1。
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表 3-1 调查地块周边 1km范围内敏感目标一览表

序号 名称 方位 距离（m） 备注

1 五四小区 东 紧邻 居民区

2 铁道隆安嘉园 东 220 居民区

3 五一社区 东 645 居民区

4 五六小区 东 650 居民区

5 洛阳东站 东南 345 火车站

6 洛阳东站派出所 东南 220 派出所

7 洛阳第一职业中专 东南 400 学校

8 唐城花园 东南 370 居民区

9 钰泰九龙苑 东南 545 居民区

10 东城花园 东南 625 居民区

11 南新安街 91号院 东南 550 居民区

12 东新安街小学 东南 565 学校

13 福海花园 东南 608 居民区

14 新街 53号院小区 东南 705 居民区

15 洛铁实验幼儿园 南 48 幼儿园

16 宇龙家园 南 607 居民区

17 五一小区 西南 85 居民区

18 铁路局家属院 西南 490 居民区

19 机床厂家属院 西南 560 居民区

20 洛阳市体育运动学校 西南 935 学校

21 徽安新城 西南 740 居民区

22 北关小学 西南 705 学校

23 古仓住宅 西南 805 居民区

24 洛阳市瀍河区第一实验小

学
西 55 学校迪
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25 洛阳市第十一高级中学 西北 50 学校

26 龙源花园 西北 240 居民区

27 龙泉东区 西北 230 居民区

28 龙泉社区 西北 430 居民区

29 洛阳市第四十五中学 西北 385 学校

30 邙山小区 西北 705 居民区

31 龙泉北区 西北 605 居民区

32 龙泉西区 西北 390 居民区

33 洛阳市第三人民医院 西北 570 医院

34 鑫鑫花园 西北 725 居民区

35 金铁花园 北 150 居民区

36 紫云花园 北 352 居民区

37 北盟小区 北 465 居民区
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图 3-1 调查地块周边 1000m范围内敏感目标分布图

调查地块
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地块东侧紧邻五四小区 地块东北侧 220m铁道隆安嘉园

地块西侧 55m瀍河区第一实验小学 地块西北侧 50m洛阳市第十一高级中学

地块西南侧 85m五一小区 地块北侧 150m金铁花园
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地块西北侧 240m龙源花园 地块北侧 352m紫云花园

地块西南侧 490m铁路局家属院 地块东侧 560m五六小区

地块南侧 48m洛铁实验幼儿园 地块西北侧 570m洛阳市第三人民医院

图 3-2 调查地块四周敏感目标现状图（拍摄于 2023年 3月 1日）

3.3 地块的现状和历史

3.3.1 地块用地历史
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调查地块位于河南省洛阳市瀍河回族区瀍涧大道与北盟路东南

角，总用地面积为 11694.617m2，地块西侧为北盟路，南侧为铁北西

路，东侧为五四小区，北侧为瀍涧大道。具体位置详见图 2-1。

从已知时间卫星影像并结合人员访谈，2014 年之前，机砖厂路

从项目地块西南角斜穿东北角，将该地块一分为二，机砖厂路西侧为

郑州铁路局洛阳铁路分局所属居住办公用地，该地块西北角处约

1500m2建筑物为郑州铁路局洛阳铁路分局居民区供暖锅炉房，该锅

炉房于 2013年 6月拆除；机砖厂路东侧的南部为北关社区居住用地，

东北侧为洛阳市图钉厂，占地面积 1399.11m2，用地性质为工业工地，

2008年 6月洛阳市图钉厂停产迁出。2014年 1月，该地块设置围挡。

调查地块历史情况见下表。

表 3-2 调查地块历史情况一览表

起始时间 结束时间 地块情况

- 2014年 1月

机砖厂路从项目地块西南角斜穿东北角，机

砖厂路西侧为郑州铁路局洛阳铁路分局所

属居住办公用地，该地块西北角处约

1500m2建筑物为郑州铁路局洛阳铁路分局

居民区供暖锅炉房，该锅炉房于 2013年 6
月拆除；机砖厂路东侧的南部为北关社区居

住用地，东北侧为洛阳市图钉厂，占地面积

1399.11m2，2008年 6月洛阳市图钉厂停产

拆除。

2014年 1月 至今 该地块设置围挡

本次调查地块卫星影像图及分析如下。
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历史影像时间：

2002年 09月 08日

在人员访谈过程中对该卫星地图历史图片进行了询问调查，获取信息如下：机砖厂路从项目地块西南角斜穿东北角，机砖厂路

西侧为郑州铁路局洛阳铁路分局所属居住办公用地，该地块西北角处约 1500m2建筑物为郑州铁路局洛阳铁路分局居民区供暖锅炉

房；机砖厂路东侧的南部为北关社区居住用地，东北侧为洛阳市图钉厂，占地面积 1399.11m2，用地性质为工业用地。

调查地块

郑州铁路局洛阳铁

路分局供暖锅炉房

洛阳市图钉厂
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历史影像时间：

2010年 12月 30日
通过将 2002年卫星地图历史图片与该历史图片对比分析，并结合人员访谈，在 2002年~2010年 12月时间段内，

洛阳市图钉厂于 2008年 6月停产拆除，地块其他部分未发生变化。

调查地块

郑州铁路局洛阳铁

路分局供暖锅炉房

洛阳市图钉厂已拆除
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历史影像时间：

2012年 12月 07日
通过将 2010年卫星地图历史图片与该历史图片对比分析，并结合人员访谈，在 2010年 12月~2012年 12月时间

段内，该地块未有大的变化。

调查地块
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历史影像时间：

2014年 11月 02日
通过将 2012年卫星地图历史图片与该历史图片对比分析，并结合人员访谈，2013年 6月地块内西北角的郑州铁

路局洛阳铁路分局居民区供暖锅炉房已进行拆迁，2014年 1月，东北角北关社区已部分拆迁，期间未发生污染性

事故。
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历史影像时间：

2015年 12月 14日
通过将 2014年卫星地图历史图片与该历史图片对比分析，并结合人员访谈，2014年 1月该地块设置围挡，2015
年 12月，该地块已拆迁完毕，2015年 12月至今，期间未发生污染性事故。

调查地块
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3.3.2 地块用地现状

我公司调查人员实地踏勘时，项目地块已设置围挡。经现场踏勘

和走访调查，现状地块内无工业企业、固废堆存场所等排放有毒有害

物质的污染源。

地块内现状照片 地块内现状照片

图 3-3 调查地块现状图

为进一步说明地块内土壤的情况，此次对地块内的土壤进行重金

属快检，洛阳地博房地产开发有限公司委托洛阳市达峰环境检测有限

公司进行重金属快速监测，监测时间为 2023年 3月 17日。本次调查

地块范围内西北角地块，2013年 6月之前曾作为郑州铁路局洛阳铁

路分局居民生活区配套供暖锅炉房，不属于工业企业类型，用地性质

为居住用地，2013年 6月拆除。地块东侧 2008年 6月之前曾作为洛

阳市图钉厂生产厂房，占地面积 1399.11m2，用地性质为工业用地，

该企业类型为机械加工，主要生产工艺为冲压、点焊，无表面处理工

序，地块其他区域为北关社区居住用地。因此本次监测点位的布设采

用专业判断布点法，共设置 6个监测点位，1#点位在地块西北角郑州
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铁路局洛阳铁路分局居民生活区配套供暖锅炉房历史遗留地块，2#

点位在地块东侧洛阳市图钉厂历史遗留地块，其他点位均布地块。快

检数据显示该地块重金属未出现超标的情况，具体快速监测结果见下

表。

表 3-3 地块内重金属快检数据 单位：mg/kg

点位名称
采样深

度

XRF读数

砷（As） 镉（Cd） 铜（Cu） 铅（Pb） 汞（Hg） 镍（Ni）

1# 0-0.5m 8 ND 58 27 ND 31

2# 0-0.5m 7 ND 61 29 ND 38

3# 0-0.5m 7 ND 55 29 ND 37

4# 0-0.5m 9 ND 57 30 ND 40

5# 0-0.5m 6 ND 55 28 ND 41

6# 0-0.5m 8 ND 59 27 ND 37

土壤环境质量 建设用地

土壤污染风险管控标准

（试行）(GB36600-2018)
第一类用地筛选值

20 20 2000 400 8 150

达标情况 达标 达标 达标 达标 达标 达标

备注：ND为未检出。XRF最低检测限(mg/kg)： As:2 Cd:4 Cu:4 Pb:4 Hg:1 Ni:5
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图 3-4 调查地块土壤快速监测点位图

1#

土壤快速监测点

2#
4#

3#

6#5#
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图 3-5 土壤快检采样照片

3.4 相邻地块的现状和历史
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该调查地块位于河南省洛阳市瀍河回族区瀍涧大道与北盟路东

南角，总用地面积为 11694.617m2，地块西侧为北盟路，南侧为铁北

西路，东侧为五四小区，北侧为瀍涧大道。

根据调查地块周边环境的现场踏勘，查阅地块周边相邻地块卫星

影像图，对相邻地块的现状及历史分析如下。

在 2002年及之前该地块东侧为五四小区，南侧为铁北西路，隔

路为中铁集团洛阳机务段，西侧为北盟路，隔路为瀍河区第一实验小

学，西北侧为洛阳市第四十六中学（现更名为洛阳市第十一高级中学），

北侧为汉宫路，隔路为铁道龙安嘉园。项目地块周边不存在生产型企

业及其他可能产生污染的企业。

2002年~2019年期间，地块周边区域未有大的变化，不存在生产

型企业及其他可能产生污染的企业。

2019年该地块北侧汉宫路升级改造并改名为瀍涧大道，项目周

边区域不存在其他生产型企业及其他可能产生污染的企业。

在 2019月至今，地块周边区域未有较大的变化，项目周边区域

不存在其他生产型企业及其他可能产生污染的企业。

通过现场踏勘和人员访谈，结合地块周边相邻地块卫星影像图可

知，本次调查地块处于洛阳市瀍河回族区瀍涧大道与北盟路东南角，

周边 1km敏感目标主要为居民区、学校、医院等，项目周边相邻地

块无生产型企业和潜在污染情况。
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历史影像时间：

2002年 9月 08日

在人员访谈过程中对该卫星地图历史图片进行了询问调查，获取信息如下：在 2002年及之前该地块东侧为五四小区，南侧为铁北

西路，隔路为中铁集团洛阳机务段，西侧为北盟路，隔路为瀍河区第一实验小学，西北侧为洛阳市第十一高级中学，北侧为汉宫

路，隔路为铁道龙安嘉园。项目地块周边不存在生产型企业及其他可能产生污染的企业。

瀍河区第一

实验小学

汉宫路

五四小区
北

盟

路

铁北西路

洛阳市第十一

高级中学

铁道龙安嘉园

中铁集团洛阳机务段
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历史影像时间：

2010年 12月 30日
通过将 2002年卫星地图历史图片与该历史图片对比分析，并结合人员访谈，在 2002年~2010年 12月时间段内，项目四周未发生

变化，不存在其他生产型企业及其他可能产生污染的企业。

中铁集团洛阳机务段
铁北西路

五四小区

铁道龙安嘉园

北

盟

路

瀍河区第一

实验小学

洛阳市第十一

高级中学

汉宫路
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历史影像时间：

2015年 12月 14日

通过将 2010年卫星地图历史图片与该历史图片对比分析，并结合人员访谈，2015年 12月，该地块已拆迁完毕，并设置围挡，项

目四周未发生变化，该地块北侧汉宫路于 2019年升级改造并改名为瀍涧大道，不存在其他生产型企业及其他可能产生污染的企业。

调查地块

中铁集团洛阳机务段铁北西路

五四小区

北

盟

路

汉宫路

铁道龙安嘉园洛阳市第十一

高级中学

瀍河区第一

实验小学
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3.5 地块利用规划

根据洛阳市自然资源和规划局关于该地块的规划意见（见附件），

调查地块土地用途为居住兼容商业用地。

根据《土壤环境质量 建设用地土壤污染风险管控标准（试行）》

（GB36600-2018），调查地块属于建设用地中第一类用地。根据重

金属快速监测结果可知，本地块土壤中 As、Cd、Cu、Pb、Hg、Ni

污染物含量低于第一类用地的风险筛选值。
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第四章 资料分析

4.1 政府和权威机构资料收集和分析

本次收集的政府和权威机构资料主要为：地块所在区域地块利用

规划（见章节 3.5）、地块所处位置的水文、地质、气候、地表水、

地下水、地形地貌等信息（见章节 3.1）。

4.2 地块资料收集和分析

本次调查地块资料收集情况见表 4-1。

表 4-1 调查资料收集情况

序号 资料名称 内容及用途 备注

1 地块现状及历史使用

情况

地块现状情况、历史生产情

况，通过使用历史影片判断

是否存在生产性企业或可能

造成污染的企业（内容分析

见章节 3.3）

1、奥维地图 河南-历史

影像图（2005年-2023年
2月）；

2、人员访谈资料（地块

周边居民、政府部门工作

人员等）

2 相邻地块现状及历史

使用情况

通过分析相邻地块土地使用

现状及历史使用情况，判断

是否存在可能对该地块造成

污染的因素（内容分析见章

节 3.4）

1、奥维地图 河南-历史

影像图（2005年-2023年
2月）；

2、人员访谈资料（地块

周边居民、政府部门工作

人员等）

3 调查地块所在区域相

关规划
调查地块土地利用规划 建设用地规划意见

4 调查地块位置、面积、

四至，用地坐标图
确定调查范围 勘测定界用地坐标图

5 相关人员访谈资料

通过企业人员和周边居民等

访谈了解地块历史及可能存

在的污染情况（见附件）

/

4.3 其他资料收集和分析

在开展本地块污染状况调查工作中，我公司项目组按以下方法和

路径进行了资料收集整理工作。为更好地了解地块历史使用详细情况

及人类活动对地块的扰动，我公司项目组采取尽可能的手段广泛联系。
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1、资料收集类别：收集的资料主要包括地块利用变迁资料、地

块相关记录、有关政府文件以及地块所在区域自然社会信息等内容。

2、资料的范围：当地块与邻近地区存在相互污染的可能时，须

调查邻近地区的相关记录和资料。

3、资料的分析：调查人员应根据专业知识和经验识别资料中的

错误和不合理的信息，资料收集应注意资料的有效性，避免取得错误

或过时的资料。2023年 3月，我公司项目组通过现场踏勘和人员访

谈等方式进行收集相关资料。根据这种方式和手段，目前已了解到的

地块基本情况包括地块的平面分布、土地利用变迁等相关资料。

4.3.1地块内企业产生的污染

根据现场勘查、人员访谈，结合卫星影像。项目地块内西北角

2013年 6月之前曾作为郑州铁路局洛阳铁路分局居民生活区配套供

暖锅炉房，该锅炉房为燃煤型锅炉，运行期间锅炉排污水经市政管网

进入污水处理厂处理，废气经除尘脱硫脱硝处理后达标排放，使用期

间未发生污染事故；2013年 6月，该锅炉拆除，不再使用。地块东

侧 2008年 6月之前曾作为洛阳市图钉厂生产厂房，该企业类型为机

械加工，主要生产工艺为冲压、点焊，无表面处理工序，该企业运营

期间未发生过污染事故，2008年 6月该地块内的洛阳市图钉厂已拆

除。

4.3.2地块内居民生活产生的污染

根据地块内居民人员访谈，调查地块内西侧为郑州铁路局洛阳铁

路分局居住用地、东南侧为北关社区住宅用地，产生的固体废物主要
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为生活垃圾，设置有垃圾箱收集，由环卫部门定期清运，不会对调查

地块土壤产生污染；居民生活污水经化粪池收集后排污城市污水管网，

不会对土壤产生污染。

4.3.3地块周边企业产生的污染

根据历史影像及现场勘察，项目地块主要为居民区、学校及道路

等，周边不存在生产型企业，因此地块周边不会对该地块产生污染影

响。

综上所述，地块内企业在运营期间未发生过污染事故，并采取合

理的防治措施，且已在多年前拆除，未发现对调查地块土壤造成污染。
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第五章 现场踏勘和人员访谈

根据前期收集资料情况，与土地使用者、地块周边群众、政府工

作人员等以当面交流、电话交流等方式进行了访谈，对前期收集资料

进行补充核实。人员访谈名单见表 5-1，人员访谈表见附件 2。

调查期间，调查人员对地块范围内及周围区域进行了现场踏勘，

包括地块的现状与历史情况；相邻地块的现状与历史情况；重点踏勘

地块内是否存在有毒有害物质的使用、处理、储存、处置；是否遗留

生产车间和设备；是否存在化学品味道和刺激性气味，污染和腐蚀的

痕迹；是否存在废物堆放地等，同时，观察和记录了周围有可能受污

染物影响的居民区等，并明确了其与地块的位置关系。

根据卫星图及人员访谈得知，2014年之前，机砖厂路从项目地

块西南角斜穿东北角，将该地块一分为二，机砖厂路西侧为郑州铁路

局洛阳铁路分局所属居住用地，机砖厂路东侧的南部为北关社区居住

用地，东北侧为洛阳市图钉厂，占地面积 1399.11m2，2008年 6月洛

阳市图钉厂停产迁出。2014年 1月，该地块设置围挡。

表 5-1 人员访谈名单

姓名 电话 单位 职位 受访类型

宋科峰 18037369001 洛阳市自然资源局

瀍河分局
副局长 政府管理人员

祁娇娇 18237059872 洛阳市生态环境局

瀍河分局
科员 环保部门管理人员

赵方方 18211923100 洛阳地博房地产开

发有限公司
办公室主任 企业工作人员

林欢欢 18211956234 洛阳地博房地产开

发有限公司
办公室职员 企业工作人员

智万林 13525461159 洛阳地博房地产开

发有限公司
工程部 企业工作人员
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林雅坤 18638813013 洛阳地博房地产开

发有限公司
会计 企业工作人员

周翔 15896662000 五四小区 居民 周边居民

董成林 18337954577 五一小区 居民 周边居民

刘静鸽 15824919774 陇海花苑 居民 周边居民

周旭 18736398227 龙安嘉园 居民 周边居民

常亚恒 18237975089 金铁花苑 居民 周边居民

人员访谈拍照图片如下。

图 5-1 人员访谈拍照图片

5.1 有毒有害物质的储存、使用和处置情况分析
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根据现场踏勘及人员访谈，项目地块 2014年之前，机砖厂路从

项目地块西南角斜穿东北角，将该地块一分为二，机砖厂路西侧为郑

州铁路局洛阳铁路分局所属居住用地，机砖厂路东侧的南部为北关社

区居住用地，东北侧为洛阳市图钉厂，占地面积 1399.11m2，2008年

6月洛阳市图钉厂停产迁出。2014年 1月，该地块设置围挡。该地块

历史使用期间不涉及有毒有害物质的储存、使用和处置。

5.2 各类槽罐内的物质和泄漏评价

根据现场踏勘及人员访谈，项目地块历史时期及现状无各类槽罐。

5.3 固体废物和危险废物的处理评价

根据现场踏勘及人员访谈，项目地块历史时期生产型企业为洛阳

市图钉厂（2008年 6月前），该企业运营期产生的固体废物主要为

废金属边角料及生活垃圾，废边角料收集后暂存于一般固废暂存区，

定期外售；生活垃圾经垃圾桶收集，定期交由环卫部门清运。运营期

间未发生污染事故，未对地块土壤造成污染。

5.4 与污染物迁移相关的环境因素分析

根据现场踏勘及人员访谈，项目地块周边不存在工业企业，项目

地块历史时期生产型企业为洛阳市图钉厂（2008 年 6 月前），产生

的废气、废水、固体废物均合理处置，运营期间未发生过环境污染事

故，不涉及有害物质的生产、储存、使用，未发现本地块土壤及地下

水受到污染。现场踏勘的主要内容如表 5-2所示。
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表 5-2 现场踏勘记录表

序号 踏勘内容 踏勘记录

1 调查地块

该调查地块位于河南省洛阳市瀍河回族区瀍涧大道与

北盟路东南角，总用地面积为 11694.617m2，地块内历

史上主要为 2014年之前，机砖厂路从项目地块西南角

斜穿东北角，将该地块一分为二，机砖厂路西侧为郑

州铁路局洛阳铁路分局所属居住用地，机砖厂路东侧

的南部为北关社区居住用地，东北侧为洛阳市图钉厂，

占地面积 1399.11m2，2008 年 6 月洛阳市图钉厂停产

迁出。2014年 1月，该地块设置围挡。地块现状和历

史情况具体信息见报告 3.3节。

各类槽罐内物质和泄漏分析：现场踏勘过程中，未发

现任何遗留设备及任何盛装原辅材料的槽罐等，也未

发现异常味道。

管线与沟渠泄漏分析：调查地块内不存在管线与沟渠，

现场未发现异常味道，未发现裸露管线。

2 相邻地块

项目地块周边区域不存在其他生产型企业及其他可能

产生污染的企业。

①调查地块西侧为北盟路，现场踏勘过程中未发现土

壤和地下水的异常痕迹。

②调查地块南侧为铁北西路，现场踏勘过程中未发现

土壤和地下水的异常痕迹。

③调查地块东侧为五四小区，现场踏勘过程中未发现

土壤和地下水的异常痕迹。

④调查地块北侧为瀍涧大道（2019年升级改造并改名

为瀍涧大道），现场踏勘过程中未发现土壤和地下水

的异常痕迹。

5.5 人员访谈与资料收集、现场踏勘一致性分析迪
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项目组采用现场访谈和电话访谈的方式对以上人员进行了信息

收集及疑点考证。人员访谈表影印件见附件；同时对人员访谈表进行

了整理，进而对访谈结果进行了一致性分析，人员访谈信息与资料收

集与现场踏勘信息一致。人员访谈一致性分析情况见表 5-3。

表 5-3 人员访谈与资料收集、现场踏勘一致性分析

序

号
访谈问题

访谈结果/选
择人数

现场踏勘

情况

人员访谈资料收集分析

情况

是否与

人员访

谈情况

一致

1
本地块历史上

是否有其他工

业企业存在

是 3 洛阳地博

房地产开

发有限公

司项目工

程已建成

投用，地块

内无工业

企业存在。

根据影像资料，2014年
之前，机砖厂路从项目

地块西南角斜穿东北

角，机砖厂路西侧为郑

州铁路局洛阳铁路分局

所属居住用地，机砖厂

路东侧的南部为北关社

区居住用地，东北侧为

洛阳市图钉厂，占地面

积 1399.11m2，2008年 6
月洛阳市图钉厂停产迁

出。2014年 1月，该地

块设置围挡。

一致

否 8

不确定 4

2
本地块内是否

曾发生过环境

污染事故

是 0 地块内无

颜色异常

土壤及植

物生长异

常情况。

没有发现土壤异常情况 一致
否 15

不确定 0

3

本地块内是否

有任何正规或

非正规的工业

或生活固体废

物堆放场

是 0 地块内不

存在危险

废物、固废

堆放与倾

倒、填埋现

场。

通过访谈，地块历史上

不存在危险废物、固废

堆放与倾倒、填埋现场。

一致
否 15

不确定 0

4 是否有废水排

放沟或者渗坑

是 0 根据现场

勘察地块

内无污渗

坑以及排

水沟等。

通过访谈，地块历史上

不存在污渗坑以及排水

沟等。

一致
否 15

不确定 0

5 本地块内是否 是 0 根据现场 通过访谈，地块历史上 一致
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有工业废水的

地下输送管道

或储存池

勘察地块

内无工业

废水的地

下输送管

道或储存

池痕迹。

不存在工业废水的地下

输送管道或储存池。
否 15

不确定 0

6

本地块周边部

近地块是否曾

发生过其他环

境污染事故

是 0
无环境污

染事件。
无环境污染事件。 一致否 15

不确定 0

7

本地块内是否

曾闻到过由土

壤散发的异常

气味？

是 0 根据现场

勘察地块

土壤无异

常气味。

地块土壤无异常气味。 一致否 15

不确定 0

8
本地块内是否

有遗留的危险

废物堆存？

是 0 块内无遗

留的危险

废物堆存。

通过访谈，地块历史上

不存在遗留的危险废物

堆存。

一致否 15

不确定 0

9
本地块内土壤

是否曾受到过

污染？

是 0
地块内土

壤未曾受

到过污染。

地块内土壤未曾受到过

污染。
一致否 15

不确定 0

1
0

本地块内地下

水是否曾受到

过污染？

是 0 本地块内

地下水未

曾受到过

污染。

本地块内地下水未曾受

到过污染。
一致否 15

不确定 0

综合现场踏勘和人员访谈的结果，获得主要信息如下：

从已知时间卫星图结合人员访谈，得知 2014年之前，机砖厂路

从项目地块西南角斜穿东北角，将该地块一分为二，机砖厂路西侧为

郑州铁路局洛阳铁路分局所属居住用地，机砖厂路东侧的南部为北关

社区居住用地，东北侧为洛阳市图钉厂，占地面积 1399.11m2，2008

年 6 月洛阳市图钉厂停产迁出。2014年 1 月，该地块设置围挡。现

场踏勘期间，在调查地块内未发现存在明显污染痕迹的区域，无固体

废弃物堆放痕迹，现场未发现有毒有害物质存放痕迹。迪
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综上所述，调查地块历史上虽曾作为洛阳市图钉厂生产厂房，但

占地面积较小，且已于 2008年 6月停产拆除，经询问附近居民，未

发现其对土壤产生污染；不涉及规模化养殖、有毒有害物质储存与输

送；不存在环境污染事故、危险废物堆放、固废堆放与倾倒、固废填

埋等情况；不涉及工业废水污染及污水灌溉；未发生环境污染事故。
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第六章 结果与分析

6.1 调查结果

根据业主及相关单位提供的资料、人员访谈及现场踏勘的情况，

项目组对场地和场地周边历史使用情况、污染物可能迁移途径进行了

充分的分析，并进行污染物的识别。

（1）资料搜集结果

从搜集资料来看，洛阳地博房地产开发有限公司迪博翠峰项目地

块位于河南省洛阳市瀍河回族区瀍涧大道与北盟路东南角，总用地面

积为 11694.617m2，地块西侧为为北盟路，南侧为铁北西路，东侧为

五四小区，北侧为瀍涧大道。地块区域原为郑州铁路局洛阳铁路分局

所属居住用地、北关社区居住用地以及洛阳市图钉厂。

（2）现场踏勘结果

2023年 3 月，河南松青环保科技有限公司组织人员对地块及周

边情况进行现场踏勘。现场踏勘人员在现场踏勘时，地块现场未发现

有毒有害物质的储存和使用情况，未发现固体废物存放情况。

根据现场踏勘，项目地块东侧为五四小区，南侧为铁北西路，隔

路为中铁集团洛阳机务段，西侧为北盟路，隔路为瀍河区第一实验小

学，西北侧为洛阳市第四十六中学（现更名为洛阳市第十一高级中学），

北侧为汉宫路，隔路为铁道龙安嘉园。周边不存在生产型企业及其他

可能产生污染的企业，未发现对调查地块土壤造成污染。

（3）人员访谈结果
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通过对人员访谈情况进行分析，本地块历史上为郑州铁路局洛阳

铁路分局所属居住用地、北关社区居住用地以及洛阳市图钉厂，经询

问附近居民，地块历史上未发现对土壤产生污染；不存在工业废水排

放沟渠或渗坑，不存在产品、原辅材料、油品的地下储罐或地下输送

管道，不存在工业废水的地下输送管道或储存池，不曾发生过化学品

泄漏事故或其他环境污染事故，未曾闻到过由土壤散发的异常气味，

不曾存在过土壤或地下水污染，周边 1000m范围内主要存在居民区、

医院、学校、幼儿园等敏感用地类型。

本项目通过遥感影像分析、资料收集与分析、现场踏勘、人员访

谈等多种方式，对调查地块进行第一阶段土壤污染状况调查，佐证材

料具有客观性与权威性，可以认为地块内及周围区域当前和历史上产

生污染的可能性很小，地块的环境状况无人居健康风险，满足建设用

地要求。

6.2 不确定性分析

本报告是基于实际调查，以科学理论为依据，结合专业判断进行

逻辑推论。因此，报告中所做的分析以及调查结论会受到调查资料完

整性、技术手段、工作时间和项目成本等多因素影响。

本项目不确定性的主要来源有以下几个方面：

1、在地块土壤第一阶段污染状况调查过程中，地块资料收集的

完备程度影响土壤和地下水分析调查的结果，地块历史资料记录的时

效性和准确性也将影响土壤分析调查的结果。
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2、由于地块利用历史较久远，而且地块历史使用情况多采用卫

星图片分析、人员访谈、资料收集等方式进行，可能存在一定程度的

偏差。另外，地块缺少长期的历史监测资料，无法分析场地及其周边

污染物的历史污染状况和污染变化趋势，以上因素均可能对调查结果

产生不确定性。

3、本次地块污染调查活动主要在 2023年 3月份进行的，随着时

间的迁移，各地块之间存在污染物迁移扩散的可能性，尤其是地块之

间地下水的物质交换，故各场地之间存在交叉污染的可能性；且污染

物随时空变化时，其形态及浓度均会发生一定的变化；人为活动也会

大规模的改变污染情况，故此次调查结果只代表调查期间地块的环境

现状。

6.3 质量控制

1、检测过程质控措施：

①检测原理

便携式土壤重金属检测仪的方法原理为 X射线荧光法，是用 X

射线作激发源，照射待测样品，使受激元素产生二次特征 X射线（即

荧光），使用 X射线荧光仪测量并记录样品中待测元素的特征 X射

线的频率、能量以及强度来定性或定量测定样品中成分的一种方法。

X射线荧光法定量分析原理：当用 X射线（一次 X射线）做激

发源照射试样，使试样中元素产生特征 X射线（荧光 X射线）时，

若元素和实验条件一样，在一定条件下（样品组成均匀，样品表面光
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滑、元素间无互相激发）荧光 x射线强度与分析元素含量之间存在线

性关系，根据光谱的强度可以进行定量分析。

②样品制备与测量

便携式仪的数据质量取决于场地条件、样品组成和样品制备。便

携式仪的测量不需样品特别制备，可直接测量，立即获得检测结果。

为提高测量精度需对样品进行简单处理。首先，去除测量地面的任何

杂物，如树叶、杂草、根茎和石块等。其次，疏松 1.5-2.5cm深、直

径至少 10cm的土壤，并在阳光下干燥数小时。测前搅动土壤使样品

混合均匀。

非原位测量：样品摊开在纸上，暴露在阳光和空气中干燥，干样

品用 2mm尼龙筛网去除大的杂物，放于样品盘中分析。必要时，将

样品进一步处理，研磨并筛分土壤样品至粒径小于 0.250mm（60目），

充分混均后放入样品盘中分析。

根据调查目的所需精度水平。正常情况下在现场测量时对样品的

不同部位进行 3次测量并计算 3次的精密度，在不超质控情况下取其

算数平均值报出结果。

根据相关论文和使用经验：检测准确度受土壤含水量和土壤粒径

影响较大。因此检测时尽量避开低洼积水地带。同时尽量进行非原位

测量：摊开晾晒后土壤过筛到 60目，再进行测量。测量的条件应尽

量和仪器自检（校）条件一致。同时按照仪器使用说明，在气温

（10~50）℃和空气相对湿度 80%的情况下使用。

③仪器校准
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由于目前为止尚没有便携式 X 射线荧光法土壤重金属检测的国

家、行业方法，所以只能依据仪器的操作说明说进行检测和依据其说

明书进行仪器自检（校）和进行检测结果质量控制。依据 JJF（川）

165-2019《手持式 X射线荧光光谱仪校准规范》的规定，仪器的计量

特性见下表。

表 6-1 仪器的计量特性

序号 计量特性 性能指标

1 能量分辨力 ≤300eV

2 重复性 ≤5%
3 稳定性 ≤8%
4 测量线性 r≥0.995
5 检出限 Cr≤0.05%，Ni≤0.05%

按照该校准规程进行自校，校准结果显示可以满足上表的规定。

同时做好仪器的期间核查，并按照使用说明书进行日常保养和维护。

测量重复性：同时用国家土壤标准物质和实际土样进行，具体方

法为：对样品在相同距离和角度在短时间内重复测量 6次，用贝赛尔

公式计算标准偏差。标准偏差范围在 1.1mg/kg~3.8mg/kg之间。

测量稳定性：同时用国家土壤标准物质和实际土样进行，具体方

法为：对样品在相同距离和角度间隔 10min重复测量 10次，按照下

面公式进行计算： R= 最大值−最下值

算数平均值
×100%，结果在 1.2%~3.4%之间。

测量线性：用三种不同标准值得国家土壤标准物质，对每一种标

准物质进行 3次重复测量，读取代表元素（Cr和 Ni）的测量值，取

三次测量值得算数平均值后，按线性回归法计算出工作曲线的相关系

数 r，统计结果均大于 0.998。

④现场质控
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现场进行不少于样品总数 10%的比例进行平行样和质控样测定。

本次选用编号为：GBW07407a（GSS-7a）的国家土壤标准物质进行

质控样测定，每测 10个样品进行 1次标准样品测定，测定结果均在

标准物质证书标准值范围内。平行样测定的结果均小于 3.5%（ 5
√2
%）。

⑤质控总结

通过对照人员管理、监测、设备管理均符合公司程序的规定。统

计仪器校准结果和现场质控结果均已落实和符合限值规定，本次检测

结果有效。

2、调查过程质控措施：

一、本调查报告按照《建设用地土壤污染状况调查技术导则》

（HJ25.1-2019）等文件编制。

二、调查单位内部设置有质量控制人员，对本调查报告、附件和

图件的完整性，以及各个阶段调查环节的技术合理性进行了检查，并

填写建设用地土壤污染状况调查报告审核记录表（见附件 8）。本调

查报告已通过了内部质量审核。
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第七章 结论和建议

7.1 结论

根据国家相关标准导则规定，结合第一阶段对所收集的资料、人

员访谈、现场勘查等得到信息的分析，本次调查地块位于河南省洛阳

市瀍河回族区瀍涧大道与北盟路东南角，总用地面积为 11694.617m2，

中心坐标为东经 112.482267°，北纬 34.698781°。地块西侧为北盟

路，南侧为铁北西路，东侧为五四小区，北侧为瀍涧大道，规划土地

用途为居住兼容商业用地，根据《土壤环境质量 建设用地土壤污染

风险管控标准（试行）》（GB36600-2018），调查地块属于建设用

地中第一类用地。根据 2023年 3月 17日对地块内的重金属快速监测

结果可知，本地块土壤中 As、Cd、Cu、Pb、Hg、Ni 污染物含量均

低于第一类用地的风险筛选值的。

地块历史为郑州铁路局洛阳铁路分局所属居住用地、北关社区居

住用地以及洛阳市图钉厂，经询问附近居民，地块历史上未发现对土

壤产生污染；调查地块现场未发现有毒有害物质的储存和使用情况，

不属于污染地块；地块周边不存在生产型企业及其他可能产生污染的

企业，未发现对调查地块土壤造成污染。

综上，本次调查认为该地块不属于污染地块，无人居健康风险，

满足建设用地要求，第一阶段土壤污染状况调查工作可以结束，无需

开展第二阶段调查。

7.2 建议

在该地块开发利用过程中，应切实履行实施污染防治和保护环境
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的职责，执行有关环境保护法律、法规、环境保护标准的要求，预防

地块环境污染，维持地块土壤和地下水环境质量良好水平。
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附件 1 委托书
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附件 2 人员访谈表
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调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告
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博
翠
峰
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染
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况
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查
报
告
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博
翠
峰
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块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
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块
土
壤
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染
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况
调
查
报
告
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博
翠
峰
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染
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查
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告
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博
翠
峰
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土
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污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告
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博
翠
峰
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土
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染
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况
调
查
报
告
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博
翠
峰
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染
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况
调
查
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告
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翠
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告
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翠
峰
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染
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查
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告
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博
翠
峰
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土
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染
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况
调
查
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告
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博
翠
峰
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土
壤
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染
状
况
调
查
报
告
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博
翠
峰
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土
壤
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染
状
况
调
查
报
告
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博
翠
峰
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土
壤
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染
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况
调
查
报
告
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博
翠
峰
地
块
土
壤
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染
状
况
调
查
报
告
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博
翠
峰
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壤
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染
状
况
调
查
报
告
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博
翠
峰
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染
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况
调
查
报
告



迪
博
翠
峰
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染
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查
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告
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博
翠
峰
地
块
土
壤
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染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告



迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告



迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
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况
调
查
报
告
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翠
峰
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染
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查
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告
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博
翠
峰
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染
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况
调
查
报
告
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博
翠
峰
地
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土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告



迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告



迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告



迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告



迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告



迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告



迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告



迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告



迪
博
翠
峰
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染
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况
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告
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翠
峰
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染
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况
调
查
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告
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博
翠
峰
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污
染
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况
调
查
报
告
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博
翠
峰
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块
土
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污
染
状
况
调
查
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告

迪
博
翠
峰
地
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土
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染
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况
调
查
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告
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博
翠
峰
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染
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况
调
查
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告
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博
翠
峰
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染
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况
调
查
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告

迪
博
翠
峰
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染
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况
调
查
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告

迪
博
翠
峰
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染
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况
调
查
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告
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翠
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染
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翠
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告
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告

迪
博
翠
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染
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况
调
查
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告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
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告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
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况
调
查
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告

迪
博
翠
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染
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况
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翠
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染
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查
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告
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博
翠
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染
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告
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翠
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染
状
况
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查
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告
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翠
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染
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况
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查
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告
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博
翠
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染
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况
调
查
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告
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博
翠
峰
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染
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况
调
查
报
告

迪
博
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附件 3 建设单位营业执照

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
况
调
查
报
告

迪
博
翠
峰
地
块
土
壤
污
染
状
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附件 4 用地规划意见及出让合同
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附件 5 编制单位营业执照
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附件 6 编制单位承诺书
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附件 7 申请人承诺书
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附件 8 土壤快检检测单位资质和记录表
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