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第一章 前言 

河南恒通置业有限公司紫恒花园小区一期 2#楼项目地块位于洛

阳市洛宁县建设路东，福宁大道以北。地块东侧为福宁御府，西侧为

谭庄，南侧为福宁大道，北侧为谭庄。该地块占地面积为 3200m
2，

2021 年该地块出让给河南恒通置业有限公司，2021 年 8 月 23 日取得

建设用地规划许可证，2021 年 8 月 24 日取得不动产权证书，以居住

用地开发。 

根据《中华人民共和国土壤污染防治法》《关于贯彻落实土壤污

染防治法推动解决突出土壤污染问题的实施意见》(环办土壤(2019)47

号)，用途变更为住宅、公共管理与公共服务用地的，变更前应当按

照规定进行土壤污染状况调查。此次土壤污染调查为该地块的土壤污

染状况调查。 

我公司（河南松青环保科技有限公司）受河南恒通置业有限公司

委托，承担河南恒通置业有限公司紫恒花园小区一期 2#楼项目地块

土壤污染状况调查工作，根据地块实际情况，对河南恒通置业有限公

司紫恒花园小区一期 2#楼项目地块开展第一阶段土壤污染状况初步

调查工作。根据《建设用地土壤污染状况调查技术导则》(HJ25.1-2019)，

土壤污染状况调查分阶段开展。其中，第一阶段土壤污染状况调查是

以资料收集、现场踏勘和人员访谈为主的污染识别阶段，原则上可不

进行现场采样分析。若第一阶段调查确认地块内及周围区域当前和历

史上均无可能的污染源，则认为地块为无污染地块，第一阶段调查工
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作结束，无需开展第二阶段土壤污染状况调查。 

接受委托后，河南松青环保科技有限公司组织专业技术人员成立

项目团队，按照《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ25.1-2019）

等场地环境调查相关技术规范要求，对项目地块进行了多次现场踏勘

和人员访谈，并收集相关技术资料。在现场踏勘、人员访谈、资料审

阅与分析的基础上，参照场地环境调查相关技术规范，河南松青环保

科技有限公司编制了《河南恒通置业有限公司紫恒花园小区一期 2#

楼项目地块土壤污染状况调查报告（第一阶段）》。
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第二章 概述 

2.1 调查的目的和原则 

2.1.1 调查的目的 

（1）在查阅资料，整合信息的基础上进行调查，逐步减少调查

的不确定性。 

（2）明确土壤环境质量，避免场地遗留污染物造成环境污染和

经济损失，保障人群健康和环境质量安全。 

（3）确认地块内及周围区域可能的污染源及环境状况，明确是

否需要进行第二阶段土壤污染状况调查。 

2.1.2 基本原则 

（1）针对性原则 

针对地块的特征和潜在污染物特性，进行污染物浓度和空间分布

调查，为地块的环境管理提供依据。 

（2）规范性原则 

采用程序化和系统化的方式规范土壤污染状况调查过程，保证调

查过程的科学性和客观性。 

（3）可操作性原则 

综合考虑调查方法、时间和经费等因素，结合当前科技发展和专

业技术水平，使调查过程切实可行。 

2.2 调查范围 

该地块位于洛宁县建设路东，福宁大道以北。地块东侧为福宁御



4 

 

府，西侧为谭庄，南侧为福宁大道，北侧为谭庄。本次针对该地块范

围内及地块周边 1000m 范围进行调查。调查地块位置见图 2-1，勘测

定界图见图 2-2，调查范围见图 2-3，拐点坐标见表 2-1。
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图 2-1   项目地理位置图 

本项目 
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图 2-2  地块用地坐标图 
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图 2-3  地块调查范围图 

注：      本次调查范围 

本项目 
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表 2-1  调查地块项目宗地界址点坐标 

点号 X Y 

J1 3806156.468 37561408.880 

J2 3806170.849 37561502.380 

J3 3806137.611 37561509.117 

J4 3806123.555 37561414.381 

J1 3806156.468 37561408.880 

备注：本图采用国家 2000 坐标系 

2.3 调查依据 

2.3.1 法律、法规、规章及规范性文件 

（1）《中华人民共和国环境保护法》（2015 年 1 月 1 日施行）； 

（2）《中华人民共和国土壤污染防治法》（2019 年 1 月 1 日施

行）； 

（3）《中华人民共和国水污染防治法》（2018 年 1 月 1 日施行）； 

（4）《中华人民共和国固体废物污染环境防治法》（2016 年 11

月 7 日修正版）； 

（5）《中华人民共和国土地管理法实施条例》（2021 年 9 月 1

日施行）； 

（6）《关于印发<建设用地土壤环境调查评估技术指南》的公告>

（环发〔2017〕72 号）； 

（7）《污染地块土壤环境管理办法》（环境保护部令第 42 号，

2017 年 7 月 1 日起施行）； 
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（8）关于印发《建设用地土壤污染状况调查、风险评估、风险

管控及修复效果评估报告评审指南》的通知（环办土壤〔2019〕63

号； 

（9）《关于贯彻落实土壤污染防治法推动解决突出土壤污染问

题的实施意见》（环办土壤〔2019〕47 号）。 

2.3.2 相关标准、导则规范及其他相关资料 

（1）《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ25.1—2019）； 

（2）《建设用地土壤污染风险管控和修复监测技术导则》（HJ25.2

—2019）。 

（3）《土壤环境质量 建设用地土壤污染风险管控标准（试行）》

（GB36600-2018）。 

2.3.3 其他 

河南恒通置业有限公司关于紫恒花园小区一期 2#楼项目提供的

项目相关资料。 

2.4 调查方法 

2.4.1 调查方法和工作内容 

本次调查主要按照《建设用地土壤污染状况调查技术导则》

（HJ25.1-2019）相关要求进行，主要工作内容包括： 

（1）资料收集分析、现场踏勘和人员访谈 

通过资料收集分析、现场踏勘和人员访谈，了解地块背景、历史

使用情况、未来规划、周边环境信息（包括地形地貌、水文地质等），
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排查疑似污染源，当调查地块与相邻地块存在相互污染的可能时，须

调查相邻地块的相关记录和资料。 

（2）初步结果分析 

根据初步资料收集、现场踏勘等调查结果，分析确认地块内及相

邻地块可能的污染源及环境状况，明确是否需要进行第二阶段土壤污

染状况调查。 

（3）编制土壤环境状况初步调查报告 

按照规范格式编制初步调查报告，汇总本阶段所有工作内容，针

对调查过程与结果进行分析、总结和评价，最后提出结论与建议。 

2.4.2 技术路线 

根据《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ25.1—2019）

相关技术规范，土壤污染状况调查包含三个不同的阶段。土壤污染状

况调查是否需要从前一个阶段进入到下一个阶段，主要取决于场地污

染状况以及相关方的要求。本次土壤污染状况环境调查主要为第一阶

段——资料收集、现场踏勘和人员访谈为主的污染识别阶段。 

技术路线见图 2-4（红线框内为本次工作内容）。 
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图 2-4   土壤污染状况调查的工作内容与程序 

第一阶段调查以资料收集与分析、现场踏勘和人员访谈为主，了

解场地当前和历史主要行业生产情况、污染物产生及处理情况。第一

阶段主要完成以下内容： 

（1）资料的收集主要包括： 
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主要包括：地块利用变迁资料、地块环境资料、地块相关记录、

有关政府文件、以及地块所在区域的自然和社会信息。当调查地块与

相邻地块存在相互污染的可能时，须调查相邻地块的相关记录和资料。 

①地块利用变迁资料包括： 

用来辨识地块及其相邻地块的开发及活动状况的航片或卫星图

片，地块的土地使用和规划资料，其它有助于评价地块污染的历史资

料，如土地登记信息资料等。地块利用变迁过程中的地块内建筑、设

施、工艺流程和生产污染等的变化情况。 

②地块环境资料包括：地块土壤及地下水污染记录、地块危险废

物堆放记录以及地块与自然保护区和水源地保护区等的位置关系等。 

③地块相关记录包括：产品、原辅材料及中间体清单、平面布置

图、工艺流程图、地下管线图、化学品储存及使用清单、泄漏记录、

废物管理记录、地上及地下储罐清单、环境监测数据、环境影响报告

书或表、环境审计报告和地勘报告等。 

④由政府机关和权威机构所保存和发布的环境资料，如区域环境

保护规划、环境质量公告、企业在政府部门相关环境备案和批复以及

生态和水源保护区规划等。 

⑤地块所在区域的自然和社会信息包括：自然信息包括地理位置

图、地形、地貌、土壤、水文、地质和气象资料等；社会信息包括人

口密度和分布，敏感目标分布，及土地利用方式，区域所在地的经济

现状和发展规划，相关的国家和地方的政策、法规与标准，以及当地

地方性疾病统计信息等。 
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（2）现场踏勘主要包括： 

现场踏勘的主要内容包括：地块的现状与历史情况，相邻地块的

现状与历史情况，周围区域的现状与历史情况，区域的地质、水文地

质和地形的描述等。 

①地块现状与历史情况：可能造成土壤和地下水污染的物质的使

用、生产、贮存，三废处理与排放以及泄漏状况，地块过去使用中留

下的可能造成土壤和地下水污染的异常迹象，如罐、槽泄漏以及废物

临时堆放污染痕迹。 

②相邻地块的现状与历史情况：相邻地块的使用现况与污染源，

以及过去使用中留下的可能造成土壤和地下水污染的异常迹象，如罐、

槽泄漏以及废物临时堆放污染痕迹。 

③周围区域的现状与历史情况：对于周围区域目前或过去土地利

用的类型，如住宅、商店和工厂等，应尽可能观察和记录；周围区域

的废弃和正在使用的各类井，如水井等；污水处理和排放系统；化学

品和废弃物的储存和处置设施；地面上的沟、河、池；地表水体、雨

水排放和径流以及道路和公用设施。 

④地质、水文地质和地形的描述：地块及其周围区域的地质、水

文地质与地形应观察、记录，并加以分析，以协助判断周围污染物是

否会迁移到调查地块，以及地块内污染物是否会迁移到地下水和地块

之外。 

（3）人员访谈主要包括： 

①访谈内容 
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应包括资料收集和现场踏勘所涉及的疑问，以及信息补充和已有

资料的考证。 

②访谈对象 

受访者为地块现状或历史的知情人，应包括：地块管理机构和地

方政府的官员，环境保护行政主管部门的官员，地块过去和现在各阶

段的使用者，以及地块所在地或熟悉地块的第三方，如相邻地块的工

作人员和附近的居民。 

③访谈方法 

可采取当面交流、电话交流、电子或书面调查表等方式进行。 

④内容整理 

应对访谈内容进行整理，并对照已有资料，对其中可疑处和不完

善处进行核实和补充，作为调查报告的附件。
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第三章 场地概况 

3.1 区域自然环境概况 

3.1.1 地理位置 

洛宁县位于河南省洛阳市西部，地处洛河中游，东经

111°08′~111°50′，北纬 34°05′~34°38′之间。东邻宜阳，西接灵宝、卢

氏，北靠陕县、渑池，南连嵩县、栾川。东西长 68km，南北宽 50km，

总面积 2306km
2，县城距市府洛阳 90km，距省会郑州 215km。 

河南恒通置业有限公司紫恒花园小区一期 2#楼项目地块位于洛

阳市洛宁县建设路东，福宁大道以北。地块东侧为福宁御府，西侧为

谭庄，南侧为福宁大道，北侧为谭庄。具体位置详见图 2-1。 

3.1.2 气候气象 

洛宁县属温带大陆性季风气候，春暖雨水少，夏热干旱多，秋多

连阴雨，冬旱常干燥。历年平均气温 13.8℃，受大陆季风影响，冬季

多西风，夏季多东风，年平均风速 1.7m/s，年平均无霜期 213 天。年

平均日照数 1969.5h，日照率 44%，年平均降水量 551.9mm，集中于

6-8 月份，平均蒸发量 1057.5mm，导致干旱较重，年平均气压 978.6hPa。 

洛宁县气象灾害主要有干旱、暴雨、冰雹和大风。洛宁干旱频繁，

春旱、伏旱多；暴雨多发于夏季；冰雹多发于5-7月，突发性强。 

3.1.3 地形地貌 

洛宁地处豫西山区，山川大势呈北东向展布。县境南部为熊耳山，

西北部为崤山，中部为洛宁新生代断陷盆地。洛河自西向东横贯全境，
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景阳河呈羽状南、北汇入洛河。总体地势由东向西，由中向南、北逐

渐增高。区内有山峰 5146 座，最高点全宝山（兴华与下峪交界处）

海拔 2103.2 m，最低点城郊乡温庄海拔 276 m，相对高差 1827.2 m。

受诸内外营力长期作用，县境呈现出形态各异的地貌景观。按其成因、

形态及地层组合等因素，可将区内地貌类型大致分为侵蚀构造中山地

貌、侵蚀构造低山丘陵地貌、侵蚀堆积黄土台塬、堆积倾斜平原。 

调查地块为棚户区，整平后地形起伏较小。各勘察点高程为 316. 

15 ~318.05m。最大高差为 1. 90m，场地所处地貌单元为洛河 II 级阶

地。 

3.1.4 地质构造 

调查地块场地位于洛宁县，该地区地处大地构造位置在华北陆台

南缘，华熊强隆起带北侧，控制其发育的构造主要有东西向、北东向、

北西向三组断裂构造。河谷平原区断裂构造呈深部隐伏状态，在地表

出露不明显，中更新世以来处于稳定状态，不存在全新活动断裂。 

3.1.5 地层结构 

根据钻孔及探井揭露，地层为二元结构，表层为杂填土，其下为

第四系全新统河流冲、洪积成因的黄土状粉质黏土和砂、卵砾石层组

成，其岩性特征自上而下分层描述如下： 

①杂填土 (Q4−2
ml ) 

暗褐色，以粉质粘土为主，含砾石，青红色砖碎屑、生活垃圾，

成分复杂，结构疏松。厚度 1.3~2. 0m，层底埋深 1. 3~2.0m。 

②黄土状粉质粘土(Q4−1
al ) 
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褐黄色，可塑，土质均匀，孔隙发育。含黄色铁质浸染斑块和黑

色铁锰质斑点，偶见钙质结核，少量白色菌丝条纹，局部夹薄层小砾

石。无摇振反应，无光泽反应，干强度及韧性中等。室内试验压缩系

数平均值 a1-2= 0.297MPa
-1，中压缩性。湿陷系数 0.007-0.035，具轻微

~中等湿陷性。标贯修正击数场地层统计平均值为 8.1 击/30cm。厚度

8.6~10.1m，层底埋深 10.6~11. 8m。 

③中细砂(Q4−1
al ) 

灰黄色，呈稍密状，成分以石英、长石为主，见云母。该层组成

不均匀，田砂为主，局部夹粉粘团块。超重型圆锥动力触探修正击数

场区地层统计平重为 3.0 击/10cm。层厚为 0.5~1.3m，层底埋深为

11.2~12.3m。 

④圆砾(Q3
al+pl

) 

杂色，密实，上部粒径较大，多为 10~20m，最大大于 200m，多

为卵石夹砾，岩性成分主要以石英岩、石英砂岩及基性火成岩为主，

磨圆度中等，多個状，亚棱角状。下部粒径较小，大于 2mm 的约占

75%，多为圆砾夹砾砂，以石英、长石为主，见云母。属中~低压缩

性土层。超重型圆锥动力触探击：数场区地层统计平均值为 9.9 击

/10cm。厚度为 1.7-3.4m，层底埋深为 6~15.6m。 

⑤卵石(Q3
al+pl

) 

杂色，密实，卵石粒径一般 5~12cm，最大大于 25cm。卵石含量

65%，磨一般，多为亚圆状，亚棱角状。母岩成分为安山岩、石英岩，

少量花岗岩、岩、辉长岩等。卵砾石骨架多被中粗砂、小砾石填充，



18 

 

局部少量泥质。超圆锥动力触探修正击数场区地层统计平均值为 12.7 

击/10cm。厚度为-3.6m，层底埋深为 16. 6~18.5m。 

⑥粉质粘土(Q3
al+pl

) 

浅棕黄色，坚硬状，土质均匀，孔隙不发育。偶含砾石，风化严

重。摇振反应无，稍有光泽，干强度及韧性高。室内试验压缩系数平

均值 10. 094MPa
-1，低压缩性。标贯修正击数场区地层统计平均值为

20.5 击/30cm，揭示层厚为 9.6m，该层未揭穿。 

3.1.6 水文地质 

洛宁县境内大小河流 35 条，水资源总量 16 亿 m
3，全县有大中小

型水库 34 座，总库容 12.5 亿 m
3。洛宁过境水主要为洛河，其次还有

寻峪河、渡洋河、连昌河、西度水。洛河发源于陕西省洛南县洛源镇

西北 18km 的龙潭沟，向东流入河南境，经卢氏、洛宁、宜阳县、洛

阳市，到偃师市杨村附近纳伊河后称伊洛河，常年有水，有较宽阔的

河漫滩，在洛宁县城附近，宽度为 3～4km，河床坡度 3.5～5.1‰。

根据洛宁县水文观测资料，最大流量为 7590m
3
/s，河床两岸发育有断

续的Ⅰ级阶地和Ⅱ级阶地。 

洛河在洛宁境段自下峪乡关帝河村入境，流经下峪、故县、兴华

等 15 个乡镇，长 68km，故县水库库区淹没河长 9km，从水库坝址外

寻峪口至长水龙头山长 29km。 

本项目位于洛宁县建设路东，福宁大道以北，距离本项目最近的

地表水体为洛河。洛阳市地表水系图见下图。 

http://baike.baidu.com/view/140923.htm
http://baike.baidu.com/view/373622.htm
http://baike.baidu.com/view/373622.htm
http://baike.baidu.com/view/373622.htm
http://baike.baidu.com/view/143416.htm
http://baike.baidu.com/view/471522.htm


19 

 

 

图 3-1   洛阳市地表水系图 

场地内地下水类型主要为赋存于第四系松散层中的孔隙潜水，地

下水补给来源主要为大气降水以及洛河侧向补给。以地下迳流方式通

过含水层下部排出场外，少部分以蒸发方式排泄。水位随季节性变化。

勘察期间测得地下水静止水位埋深在 10.8~12.5m，高程介于 304. 

76~305.66m 间，最大高差约 0. 9m。根据洛宁幅水文地质资料，本区

地下水动态类型为气象-水文型，地下水位年变幅约 1~2m 左右，常年

最高地下水位在 305.2m。含水层砂卵石渗透系数 K=80m/d。地下水

流向为自北向南流。 

3.2 周边企业及敏感目标 

本项目 
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调查地块位于洛阳市洛宁县建设路东，福宁大道以北。地块东侧

为福宁御府；西侧为谭庄；南侧为福宁大道；北侧为谭庄。 

地块周边半径 1000m 范围内无生产性企业或可能产生污染的企

业。 

根据调查地块周边环境的现场踏勘，调查地块周围 1000m 范围

内现状情况见图 3-1 和表 3-1。 

表 3-1 调查地块内及周边 1000m 范围内现状情况一览表 

序号 名称 方位 距离（m） 备注 

1 谭庄 紧挨 /  

2 福宁御府 东侧 15m  

3 高庄 东侧 100m  

4 洛书小区 东北侧 365m  

5 在建公园铭城 东侧 370m  

6 御龙花园 东北侧 470m  

7 鑫电小区 北侧 500m  

8 洛宁县第一高级中学 西北侧 286m  

9 紫竹河畔 西侧 200m  

10 经局村 西侧 400m  

11 在建建业悦澜山 南侧 75m  
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图 3-2     调查地块周边 1000m 范围卫星影像图 

洛宁县第一高

级中学 

鑫电小区 

洛书小区 

福宁

御府 

高庄 
在建公园铭城 

本次调查

地块 

 

紫竹河畔 

福宁大道 

经局村 

谭庄 

御龙花园 

洛河 

在建建业悦澜山 
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3.3 地块的现状和历史 

3.3.1 地块用地历史 

调查地块位于洛阳市洛宁县建设路东，福宁大道以北。地块东侧

为福宁御府；西侧为谭庄；南侧为福宁大道；北侧为谭庄。具体位置

详见图 3-1。 

从已知时间卫星图结合当地居民的人员访谈，得知 2021 年以前，

该地块为谭庄居住用地；2021 年该地块出让给河南恒通置业有限公

司，2021 年 8 月 23 日取得建设用地规划许可证，2021 年 8 月 24 日

取得不动产权证书，以居住用地开发。 

调查地块历史情况见下表。 

表 3-2 调查地块历史情况一览表 

起始时间 结束时间 地块情况 

- 2021 谭庄住宅用地 

2021 至今 开发建设住宅 

本次调查地块卫星影像图及分析如下。
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历史影像时间：2006

年 01 月 06 日 

项目区域在 2006 年 01 月 06 日及之前均为谭庄村民住宅用地，不存在生产性企业及其

他可能产生污染的企业。 

调查地块 
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历史影像时间：2012

年 11 月 04 日 

通过将 2012 年卫星地图历史图片与该历史图片对比分析，并结合人员访谈，在 2006 年

~2012 年 11 月 4 日时间段内，该地为谭庄村民住宅用地，不存在其他可能产生污染的企

业。 

调查地块 
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历史影像时间：2014

年 04 月 08 日 

通过将 2014 年卫星地图历史图片与该历史图片对比分析，并结合人员访谈，在 2012 年

~2014 年 04 月 08 日时间段内，该地块为谭庄村民居住用地，不存在其他可能产生污染

的企业。 

调查地块 
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历史影像时间：

2017 年 04 月 17 日 

通过将 2017 年卫星地图历史图片与该历史图片对比分析，并结合人员访谈，在 2014 年

~2017 年 04 月 1 日时间段内，该地块为谭庄村民住宅用地，不存在其他可能产生污染的

企业。 

调查地块 



27 

 

 

历史影像时间：

2018 年 02 月 01 日 

通过将 2018 年卫星地图历史图片与该历史图片对比分析，并结合人员访谈，在 2017 年

~2018 年 02 月 01 日时间段内，该地块范围内为谭庄村民居住用地，不存在生产性企业

及其他可能产生污染的企业。 

调查地块 



28 

 

 

历史影像时间：

2021 年 03 月 02 日 

通过将 2021 年卫星地图历史图片与该历史图片对比分析，并结合人员访谈，在 2020 年

~2021 年 03 月 02 日时间段内，该地块为谭庄村民居住用地，2021 年该地块出售给河南

恒通置业有限公司，2021 年 8 月 23 日河南恒通置业有限公司取得建设用地规划许可证，

以居住用地开发，不存在生产性企业及其他可能产生污染的企业。 

调查地块 
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地块现场照片 地块现场照片 

  

地块东侧福宁御府 地块西侧棚户区 

  

地块北侧谭庄 地块南侧福宁大道 

地块内部及四周现场图 



30 

 

3.3.2 调查地块土壤快检结果 

调查地块内现状为棚户区，我公司调查人员实地踏勘时，占地范

围为谭庄未拆迁住宅散户。经现场踏勘和走访调查，现状地块内无工

业企业等排放有毒有害物质的污染源。 

为进一步说明地块内土壤的情况，此次对地块内的土壤进行重金

属快检，河南恒通置业有限公司委托河南鼎晟检测技术有限公司进行

重金属快速监测，监测时间为 2023 年 3 月 3 日，快检数据显示该地

块重金属未出现超标的情况，具体快速监测结果见下表。 

表 3-3               调查地块土壤快速监测结果              单位：mg/kg 

检测因子 采样深度 检测点位 检测结果 

土壤环境质量 建设用

地土壤污染风险管控

标准（试行）

(GB36600-2018) 

第一类用地筛选值 

砷（As） 0-0.5m 
调查地块内 1# 5 

20 
调查地块内 2# 4 

镉（Cd） 0-0.5m 
调查地块内 1# ND 

20 
调查地块内 2# ND 

总铬（Cr） 0-0.5m 
调查地块内 1# 77 

/ 
调查地块内 2# 68 

铜（Cu） 0-0.5m 
调查地块内 1# 27 

2000 
调查地块内 2# 29 

铅（Pb） 0-0.5m 
调查地块内 1# 24 

400 
调查地块内 2# 28 

汞（Hg） 0-0.5m 
调查地块内 1# ND 

8 
调查地块内 2# ND 

镍（Ni） 0-0.5m 
调查地块内 1# 41 

150 
调查地块内 2# 38 
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备注：ND 为未检出。XRF 最低检测限(mg/kg)： As:2  Cd:4  Cr:17  Cu:4  Pb:4  Hg:1  Ni:5 

  

  

由上表可知，调查地块内土壤快检重金属砷、镉、铜、铅、汞、

镍满足《土壤环境质量建设用地土壤污染风险管控标准(试行)》
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（GB36600-2018）第一类用地筛选值要求，该标准中无总铬标准，

作为背景值留存。 

3.4 相邻地块的现状和历史 

河南恒通置业有限公司紫恒花园小区一期 2#楼项目地块位于洛

阳市洛宁县建设路东，福宁大道以北，占地面积为 3200m
2。地块东

侧为福宁御府，西侧为谭庄，南侧为福宁大道，北侧为谭庄。地块周

边 1000m 范围内无生产性企业或可能产生污染的企业。结合人员访

谈，现场踏勘，调查地块周边相邻地块卫星影像图，得到如下信息： 

1、调查地块东侧为福宁御府住宅区，该地块历史时期不存在生

产性企业及其他可能产生污染的企业。 

2、调查地块西侧为谭庄住户。该地块历史时期不存在生产性企

业及其他可能产生污染的企业。 

3、调查地块南侧为福宁大道。该地块历史时期不存在生产性企

业及其他可能产生污染的企业。 

4、调查地块北侧为谭庄，不存在生产性企业及其他可能产生污

染的企业。 

根据调查地块周边环境的现场踏勘，调查地块周边相邻地块卫星

影像图及分析见下表。 
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调查地块四周现状和历史 

 

2006 年 01 月 06 日历史影像 

 

2012 年 11 月 14 日历史影像 

谭庄 

空地 

福宁大道 

调查地块 

谭庄 
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2014 年 04 月 17 日历史影像 

 

2018 年 04 月 07 日历史影像 

福宁大道

  空地 

调查地块 

谭庄

  空地 

调查地块 

福宁大道

  空地 

谭庄

  空地 

福宁御府

  空地 
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2021 年 03 月 02 日历史影像 

根据调查地块东侧为福宁御府;西侧为谭庄；南侧为福宁大道;北侧为谭庄，在此之前为谭庄

居住用地，该地块历史时期不存在可能产生污染的企业。 

3.5 地块利用规划 

调查地块 2021 年 8 月 23 日取得建设用地规划许可证，土地用途

为居住用地，详见附件 5。根据《土壤环境质量 建设用地土壤污染

风险管控标准（试行）》（GB36600-2018），调查地块属于建设用

地中第一类用地。 

 

 

 

 

 

 

 

福宁大道

  空地 

福宁御府

  空地 

谭庄

  空地 
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第四章 资料分析 

4.1 政府和权威机构资料收集和分析 

本次收集的政府和权威机构资料主要为：地块所在区域地块利用

规划（见章节 3.5）、地块所处位置的水文、地质、气候、地表水、

地下水、地形地貌等信息（见章节 3.1）。 

4.2 地块资料收集和分析 

本次调查地块资料收集情况见表 4-1。 

表 4-1 调查资料收集情况 

序号 资料名称 内容及用途 备注 

1 
地块现状及历 

史使用情况 

地块现状情况、历史生产情

况，通过使用历史影片判断

是否存在生产性企业或可能

造成污染的企业（内容分析

见章节 3.3） 

1、奥维地图 河南-历史

影像图（2006 年-2021 年

3 月）； 

2、人员访谈资料（地块

周边村民、村委会工作人

员；政府部门工作人员

等） 

2 
相邻地块现状及历

史使用情况 

通过分析相邻地块土地使用

现状及历史使用情况，判断

是否存在可能对该地块造成

污染的因素（内容分析见章

节 3.4） 

1、奥维地图·河南-历史

影像图（2006 年-2021 年

3 月）； 

2、人员访谈资料（地块

周边村民、村委会工作人

员；政府部门工作人员

等） 

3 

调查地块所在区域

控规及其他相关规

划 

调查地块土地利用现状及规

划 
建设用地规划许可证 

4 

调查地块位置、面

积、四至，勘测定

界图 

确定调查范围 勘测定界图 

5 相关人员访谈资料 

通过以往企业人员访谈了解

地块历史及可能存在的污染

情况（见附件 

/ 

4.3 其他资料收集和分析 
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在开展本地块污染状况调查工作中，我公司项目组按以下方法和

路径进行了资料收集整理工作。为更好地了解地块历史使用详细情况

及人类活动对地块的扰动，我公司项目组采取尽可能的手段广泛联系。 

1、资料收集类别：收集的资料主要包括地块利用变迁资料、地

块相关记录、有关政府文件以及地块所在区域自然社会信息等内容。 

2、资料的范围：当地块与邻近地区存在相互污染的可能时，须

调查邻近地区的相关记录和资料。 

3、资料的分析：调查人员应根据专业知识和经验识别资料中的

错误和不合理的信息，资料收集应注意资料的有效性，避免取得错误

或过时的资料。2023 年 2 月，我公司项目组通过现场踏勘和人员访

谈等方式进行收集相关资料。根据这种方式和手段，目前已了解到的

地块基本情况包括地块的平面分布、土地利用变迁等相关资料。根据

人员访谈及现场勘查得知，本地块涉及的潜在污染源主要为地块内居

民生活产生的污染。 

4.3.1 农药、化肥残留污染、农田灌溉污染 

本项目地块总占地面积 3200m
2，目前占地范围内无耕地。2006

至 2021 年一直为谭庄村居住用地。因此，调查地块范围内不存在生

产性企业，历史时期无污染事故，不存在污灌情况，因此不会对土壤

产生污染。 

4.3.2 地块内居民生活产生的污染 

根据地块内居民人员访谈，调查地块产生的固体废物主要为生活

垃圾，由环卫部门定期清运，洗涤废水及雨水沿地势汇入较低处，生
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活污水经化粪池收集后作为有机肥还田，因此不会对调查地块土壤产

生污染。 

4.3.3 地块内企业产生的污染 

根据现场勘查、人员访谈，结合卫星影像。项目地块内现在及曾

经不存在生产性企业，因此不存在地块内企业产生的污染，不会对土

壤产生污染。 

4.3.4 地块周边企业产生的污染 

根据历史影像及现场勘察，项目地块 1000m 范围内不存在生产

性企业，不会对调查地块土壤造成污染。 
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第五章 现场踏勘和人员访谈 

根据前期收集资料情况，与土地使用者、地块周边群众、政府工

作人员等以当面交流、电话交流等方式进行了访谈，对前期收集资料

进行补充核实。人员访谈名单见表 5-1，人员访谈表见附件 3。 

调查期间，调查人员对地块内部及周围区域进行了现场踏勘，包

括地块的现状与历史情况；相邻地块的现状与历史情况；重点踏勘地

块内是否存在有毒有害物质的使用、处理、储存、处置；是否遗留生

产车间和设备；是否存在化学品味道和刺激性气味，污染和腐蚀的痕

迹；是否存在废物堆放地等，同时，观察和记录了周围有可能受污染

物影响的居民区等，并明确了其与地块的位置关系。 

根据卫星图及人员访谈，得知 2021 年以前，地块内均为谭庄村

散户住宅用地，2021 年该地块出让给河南恒通置业有限公司，2022

年 8 月 23 日取得建设用地规划许可证，以居住用地开发。 

表 5-1      人员访谈名单 

姓名 电话 单位 职位 受访类型 

谭龙飞 15036327520 谭庄 村民 企业工作人员 

谭静武 13696651169 谭庄 村民 企业工作人员 

谭梦杰 13233996677 谭庄 村民 附近村民 

张三丰 18137935586 谭庄 村民 附近村民 

赵玉北 15138790339 谭庄 村民 附近村民 

赵秀丽 15896666579 谭庄 村民 附近村民 

谭天 15038552469 谭庄 村民 附近村民 

谭建民 13526935554 谭庄 村民 附近村民 

李娟 17779257629 谭庄 村民 附近村民 

谭原良 15090186867 谭庄 村民 附近村民 
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张盼 17739092852 谭庄 村民 附近村民 

郑小朋 13015575008 洛宁县自然资源局 
用地规划股

股长 
政府管理人员 

杨锐 13007572659 
洛阳市生态环境局洛

宁县分局 
土壤科科员 环保部门 

人员访谈拍照图片如下。 
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5.1 有毒有害物质的储存、使用和处置情况分析 

根据现场踏勘及人员访谈，项目地块历史时期及现状主要为村民

住宅，居住过程中的生活垃圾、生活污水、洗涤废水及雨水影响的分

析见章节 4.3。 

5.2 各类槽罐内的物质和泄漏评价 

根据现场踏勘及人员访谈，项目地块历史时期及现状无各类槽罐。 

5.3 固体废物和危险废物的处理评价 

根据现场踏勘及人员访谈，项目地块历史时期不存在固体废物和

危险废物。 

5.4 管线、沟渠泄露评价 

根据现场踏勘及人员访谈，项目地块历史时期及现状，不存在管

线和沟渠泄露情况。 

5.5 与污染物迁移相关的环境因素分析 



42 

 

根据现场踏勘及人员访谈，项目地块历史时期及现状，不存在生

产性企业；不涉及有害物质的生产、储存、使用，因此，本地块土壤

及地下水不会受到影响。 

现场踏勘的主要内容如表 5-2 所示。 

表 5-2      现场踏勘记录表 

序号 踏勘内容 踏勘记录 

1 
调查地块 

现状 

地块内现状不存在生产性企业；地块现状和历史情况

具体信息见报告 3.3 节；各类槽罐内物质和泄漏分析：

现场踏勘过程中，未发现任何遗留设备及任何盛装原

辅材料的槽罐等，也未发现异常味道；管线与沟渠泄

漏分析：现场调查地块及相邻地块现状未发现裸露管

线。 

2 
相邻地块 

现状 

①调查地块西侧、北侧均为谭庄，该地块历史时期不

存在生产性企业及其他可能产生污染的企业。现场踏

勘过程中未发现土壤和地下水的异常痕迹。 

②调查地块东均为谭庄，2017 年开发建设福宁御府，

该地块历史时期不存在生产性企业及其他可能产生污

染的企业。现场踏勘过程中未发现土壤和地下水的异

常痕迹。 

③调查地块南侧为福宁大道，不存在生产性企业及其

他可能产生污染的企业。现场踏勘过程中未发现土壤

和地下水的异常痕迹。 

5.6 人员访谈与资料收集、现场踏勘一致性分析 

项目组采用现场访谈和电话访谈的方式对以上人员进行了信息

收集及疑点考证。人员访谈表影印件见附件；同时对人员访谈表进行

了整理，进而对访谈结果进行了一致性分析，人员访谈信息与资料收

集与现场踏勘信息一致。人员访谈一致性分析情况见表 5-3。 

表 5-3 人员访谈与资料收集、现场踏勘一致性分析 

序号 访谈问题 
访谈结果/选择

人数 

现场踏勘情

况 

人员访谈资料

收集分析情况 

是否与

人员访

谈情况

一致 

1 本地块历史上 是 0 地块现场周 根据影像资料 一致 
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是否有其他工

业企业存在 
否 12 边用围挡封

闭，地块内

无工业企业

存在痕迹。 

地块 2021 年以

前，该地块一直

作为谭庄居住

用地，2021 年

该地块出让给

河南恒通置业

有限公司开发

建设居民住宅。

地块历史上不

存在生产性工

业企业。 

不确定 0 

2 

本地块内是否

曾发生过环境

污染事故 

是 0 地块内无颜

色异常土壤

及植物生长

异常情况。 

没有发现土壤

异常情况 
一致 否 12 

不确定 0 

3 

本地块内是否

有任何正规或

非正规的工业

或生活固体废

物堆放场 

是 0 块内不存在

危险废物、

固废堆放与

倾倒、填埋

现场。 

通过访谈，地块

历史上不存在

危险废物、固废

堆放与倾倒、填

埋现场。 

一致 否 12 

不确定 0 

4 
是否有废水排

放沟或者渗坑 

是 0 根据现场勘

察地块内无

污渗坑以及

排水沟等。 

通过访谈，地块

历史上不存在

污渗坑以及排

水沟等。 

一致 否 12 

不确定 0 

5 

本地块内是否

有工业废水的

地下输送管道

或储存池 

是 0 根据现场勘

察地块内无

工业废水的

地下输送管

道或储存池

痕迹。 

通过访谈，地块

历史上不存在

工业废水的地

下输送管道或

储存池。 

一致 
否 12 

不确定 0 

6 

本地块周边部

近地块是否曾

发生过其他环

境污染事故 

是 0 

无环境污染

事件。 

无环境污染事

件。 
一致 否 12 

不确定 0 

7 

本地块内是否

曾闻到过由土

壤散发的异常

气味 

是 0 根据现场勘

察地块土壤

无异常气

味。 

现场勘察地块

土壤无异常气

味。 

一致 否 12 

不确定 0 

8 
本地块内是否

有遗留的危险

是 0 块内无遗留

的危险废物

通过访谈，地块

历史上不存在
一致 

否 12 
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废物堆存 
不确定 0 

堆存。 遗留的危险废

物堆存。 

9 

本地块内土壤

是否曾受到过

污染 

是 0 
地块内土壤

未曾受到过

污染。 

地块内土壤未

曾受到过污染。 
一致 否 12 

不确定 0 

10 

本地块内地下

水是否曾受到

过污染 

是 0 
本地块内地

下水未曾受

到过污染。 

本地块内地下

水未曾受到过

污染。 

一致 否 12 

不确定 0 

综合现场踏勘和人员访谈的结果，获得主要信息如下： 

从已知时间卫星图结合人员访谈，得知 2006-2021 年调查地块为

谭庄住宅使用，2021 年该地块挂牌出让给河南恒通置业有限公司，

河南恒通置业有限公司将此地块作为居住用地进行开发建设。现场踏

勘期间，在调查地块内未发现存在明显污染痕迹的区域，无固体废弃

物堆放痕迹，现场未发现有毒有害物质存放痕迹。 

综上所述，调查地块历史上不涉及工矿用途、规模化养殖、有毒

有害物质储存与输送；不存在环境污染事故、危险废物堆放、固废堆

放与倾倒、固废填埋等情况；不涉及工业废水污染及污水灌溉；未发

生环境污染事故。 
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第六章 结果与分析 

6.1 调查结果 

根据业主及相关单位提供的资料、人员访谈及现场踏勘的情况，

项目组场地和场地周边历史使用情况、污染物可能迁移途径进行了充

分的分析，并进行污染物的识别。 

（1）资料搜集结果 

从资料搜集来看，地块占地面积为 3200m
2。地块东侧为福宁御

府，西侧为谭庄，南侧为福宁大道，北侧为谭庄。地块区域原为谭庄

住宅用地。 

（2）现场踏勘结果 

2023 年 2 月，河南松青环保科技有限公司组织人员对地块及周

边情况进行现场踏勘。现场踏勘人员在现场踏勘时，发现地块四周已

设置施工围挡，现场未发现有毒有害物质的储存和使用情况，未发现

污水管线，施工废料有序堆放，定期清理外运指定场所，施工人员生

活垃圾定期交环卫部门清运处置。根据踏勘，地块东侧为福宁御府，

西侧为谭庄，南侧为福宁大道，北侧为谭庄，无生产性企业存在，相

邻地块现场未发现有毒有害物质的储存和使用情况，不会对调查地块

土壤造成污染。 

（3）人员访谈结果 

通过对人员访谈情况进行分析，本地块历史上一直为谭庄住宅用

地，地块内历史也不存在工业废水排放沟渠或渗坑，不存在产品、原

辅材料、油品的地下储罐或地下输送管道，不存在工业废水的地下输
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送管道或储存池，不曾发生过化学品泄漏事故或其他环境污染事故，

不存在废气排放，不存在工业废水产生，未曾闻到过由土壤散发的异

常气味，不曾存在过土壤或地下水污染，周边 1000m 范围内存在居

民区、税局等敏感用地类型。 

本项目通过遥感影像分析、资料收集与分析、现场踏勘、人员访

谈等多种方式，对调查地块进行第一阶段土壤污染状况调查，佐证材

料具有客观性与权威性，可以认为地块内及周围区域当前和历史上均

无可能的污染源，地块为无污染地块。 

6.2 不确定性分析 

本报告是基于实际调查，以科学理论为依据，结合专业判断进行

逻辑推论。因此，报告中所做的分析以及调查结论会受到调查资料完

整性、技术手段、工作时间和项目成本等多因素影响。 

本项目不确定性的主要来源有以下几个方面： 

1、由于地块利用历史较久远，而且地块历史使用情况多采用卫

星图片分析、人员访谈、资料收集等方式进行，可能存在一定程度的

偏差。另外，地块缺少长期的历史监测资料，无法分析场地及其周边

污染物的历史污染状况和污染变化趋势、以上因素均可能对调查结果

产生不确定性。 

2、本次地块污染调查活动主要在 2023 年 2 月份进行的，随着时

间的迁移，地块及周边土壤中的污染物在自然过程的作用下可能发生

变化，人为活动也会大规模的改变污染情况。 
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6.3 质量控制 

1、检测过程质控措施： 

①检测原理 

便携式土壤重金属检测仪的方法原理为 X 射线荧光法，是用 X

射线作激发源，照射待测样品，使受激元素产生二次特征 X 射线（即

荧光），使用 X 射线荧光仪测量并记录样品中待测元素的特征 X 射

线的频率、能量以及强度来定性或定量测定样品中成分的一种方法。 

X 射线荧光法定量分析原理：当用 X 射线（一次 X 射线）做激

发源照射试样，使试样中元素产生特征 X 射线（荧光 X 射线）时，

若元素和实验条件一样，在一定条件下（样品组成均匀，样品表面光

滑、元素间无互相激发）荧光 x 射线强度与分析元素含量之间存在线

性关系，根据光谱的强度可以进行定量分析。 

②样品制备与测量 

便携式仪的数据质量取决于场地条件、样品组成和样品制备。便

携式仪的测量不需样品特别制备，可直接测量，立即获得检测结果。

为提高测量精度需对样品进行简单处理。首先，去除测量地面的任何

杂物，如树叶、杂草、根茎和石块等。其次，疏松 1.5-2.5cm 深、直

径至少 10cm 的土壤，并在阳光下干燥数小时。测前搅动土壤使样品

混合均匀。 

非原位测量：样品摊开在纸上，暴露在阳光和空气中干燥，干样

品用 2mm 尼龙筛网去除大的杂物，放于样品盘中分析。必要时，将
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样品进一步处理，研磨并筛分土壤样品至粒径小于 0.250mm（60目），

充分混均后放入样品盘中分析。 

根据调查目的所需精度水平。正常情况下在现场测量时对样品的

不同部位进行 3 次测量并计算 3 次的精密度，在不超质控情况下取其

算数平均值报出结果。 

根据相关论文和使用经验：检测准确度受土壤含水量和土壤粒径

影响较大。因此检测时尽量避开低洼积水地带。同时尽量进行非原位

测量：摊开晾晒后土壤过筛到 60 目，再进行测量。测量的条件应尽

量和仪器自检（校）条件一致。同时按照仪器使用说明，在气温（10~50）℃

和空气相对湿度 80%的情况下使用。 

③仪器校准 

由于目前为止尚没有便携式 X 射线荧光法土壤重金属检测的国

家、行业方法，所以只能依据仪器的操作说明说进行检测和依据其说

明书进行仪器自检（校）和进行检测结果质量控制。 

仪器使用说明书的检出限。 

表 6-1  仪器的声明的检出限   ppm 

元素 AS Cd Cr Cu Pb Hg Ni 

数值 2 4 17 4 4 1 5 

按照该校准规程进行自校，校准结果显示可以满足上表的规定。

同时做好仪器的期间核查，并按照使用说明书进行日常保养和维护。 

测量重复性：同时用国家土壤标准物质和实际土样进行，具体方

法为：对样品在相同距离和角度在短时间内重复测量 6 次，用贝赛尔

公式计算标准偏差。标准偏差范围在 1.1mg/kg~3.8mg/kg 之间。 
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测量稳定性：同时用国家土壤标准物质和实际土样进行，具体方

法为：对样品在相同距离和角度间隔 10min 重复测量 10 次，按照下

面公式进行计算  R=  
最大值−最下值

算数平均值
×100%，结果在 1.2%~3.4%之间。 

测量线性：用三种不同标准值得国家土壤标准物质，对每一种标

准物质进行 3 次重复测量，读取代表元素（Cr 和 Ni）的测量值，取

三次测量值得算数平均值后，按线性回归法计算出工作曲线的相关系

数 r，统计结果均大于 0.998。 

④现场质控 

现场进行不少于样品总数 10%的比例进行平行样和质控样测定。

本次选用国家土壤标准物质进行质控样测定，每测 10 个样品进行 1

次标准样品测定，测定结果均在标准物质证书标准值范围内。 

⑤质控总结 

通过对照人员管理、监测、设备管理均符合公司程序的规定。统

计仪器校准结果和现场质控结果均已落实和符合限值规定，本次检测

结果有效。 

2、调查过程质控措施 

一、本调查报告按照《建设用地土壤污染状况调查技术导则》

（HJ25.1-2019）等文件编制。 

二、调查单位内部设置有质量控制人员，对本调查报告、附件和

图件的完整性，以及各个阶段调查环节的技术合理性进行了检查，并

填写建设用地土壤污染状况调查报告审核记录表（见附件）。本调查

报告已通过了内部质量审核。 
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第七章 结论和建议 

7.1 结论 

根据国家相关标准导则规定，结合第一阶段对所收集的资料、人

员访谈、现场勘查等得到信息的分析，本次调查地块位于洛阳市洛宁

县建设路东，福宁大道以北，占地面积为 3200m
2。地块东侧为福宁

御府，西侧为谭庄，南侧为福宁大道，北侧为谭庄。地块历史为谭庄

住宅用地，不属于污染地块，地块周边 1000m 范围内项目相邻地块

当前和历史均无工业企业，现场未发现有毒有害物质的储存和使用情

况，未发现固体废物存放情况。 

本次调查认为地块为无污染地块，无人居健康风险，满足建设用

地要求，第一阶段土壤污染状况调查工作结束，无需开展第二阶段调

查。 

7.2 建议 

在该地块开发利用过程中，应切实履行实施污染防治和保护环境

的职责，执行有关环境保护法律、法规、环境保护标准的要求，预防

地块环境污染，维持地块土壤和地下水环境质量良好水平。 
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